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Liebe Ratingerinnen und Ratinger,

die Attraktivitat der Stadt Ratingen als Wohnstandort ist in

den letzten Jahren mit der zunehmenden Bedeutung als ’?«f@
dynamischer Wirtschaftsstandort weiter gestiegen. Dem a’ -
Stadtzentrum kommt durch die Bindelung verschiedener !

Funktionen des Alltagslebens eine besondere Rolle als \4’-‘-"”"
Identifikations- und Kommunikationsraum einer Stadt zu. & j

Ist das Stadtzentrum nicht mehr attraktiv und zeigt ;, )\\
Schwachen auf, weil es unter anderem nicht auf die )

neuen Anforderungen des demografischen Wandels
eingeht, so hat dies Auswirkungen auf das Leben vor Ort 8
und auf die gesamte Stadt. '

Es geht um das ,Herz" unserer Stadt, das den historischen Stadtkern umfasst, um
neue und wichtige Impulse, um eine nachhaltige Starkung und Aufwertung der
Ratinger City! Ich freue mich Uber das im Rahmen eines breit angelegten
Partizipationsprozesses gezeigte Interesse der Blrgerinnen und Blrger, die Zukunft
der Ratinger Innenstadt aktiv mit zu gestalten. Auch die Jugendlichen haben sich mit
Engagement and dem Planungsprozess beteiligt.

Es wurde das Leitbild einer ,Ausrichtung der innerstddtischen Stadtentwickiung auf
die neuen Anforderungen des demografischen Wandels unter Beriicksichtigung der
historischen Qualitdten® entwickelt. Aus dem Leitbild wurden gemeinsam
MaRnahmenvorschldge abgeleitet und ausgearbeitet, die in dem vorliegenden
Integrierten Handlungskonzept weitgehend berlicksichtigt worden sind. Insgesamt
handelt es sich um einen Leitfaden fir die Ratinger Stadtentwicklung flr die
nachsten flnf Jahre.

Der Stadtrat hat bereits am 17.06.2013 die Gebietskulisse fur den Handlungsraum
gemal § 172 Baugesetzbuch und die Umsetzung der Mallhahmen des Integrierten
Handlungskonzeptes in der Fassung vom 17.05.2013 beschlossen. Um den
Anforderungen des Ministeriums flr Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
NRW zu entsprechen, wurde eine Ergénzung des Integrierten Handlungskonzeptes
erforderlich. In diesem Zusammenhang wurden weitere darauf abgestimmte
Stadterneuerungsmaflnahmen, die zu einer nachhaltigen Starkung der Innenstadt
beitragen werden, aufgenommen.

Ich hoffe, dass Sie weiter Interesse am Thema behalten und wir somit gemeinsam
die Zukunft der Ratinger Stadtentwicklung gestalten werden. Ich bedanke mich fur lhr
gezeigtes und Ihr klinftiges Engagement!

lhr
‘-’/ ,_\
%Muﬁ/] i ﬁ\/(/\t

(Klaus Pesch)
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1. AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG

Die Lage der Stadt Ratingen zwischen den attraktiven Oberzentren Dusseldorf und Essen
fuhrt neben Standortvorteilen fir Bewohner und Bewohnerinnen die Notwendigkeit mit
sich, dass die Stadt ihre besonderen Stédrken und Nischen finden und herausstellen
muss, um sich im Stadteranking behaupten zu kdnnen.

Die in weiten Teilen erhaltene historischen Innenstadt um Marktplatz und Wegekreuz von
.Mauspfad“ und ,Hilinciweg" ist Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt, reicht auf Dauer
allein nicht aus, strukturell vorhandene Probleme einzuddammen oder zu beseitigen.
Zunehmend stehen Geschaftsflachen leer, Vielfalt und Qualitat der
Einzelhandelsangebote gehen zuriick. Die bisherigen Nutzungsstrukturen andern sich
und es werden nicht nur vom Kunden sondern auch von den Ha&ndlern und
Grundstickseigentimern andere Anforderungen gestellt.

Um den stadtebaulichen und strukturellen Problemen entgegenzuwirken, hat die Stadt
Ratingen in den vergangenen Jahren sich in den einzelnen Segmenten vehement
bemiht, Ansatze und Strategien zu finden, die Vitalitdt der Innenstadt zu sichern und
durch geeignete MafRnahmen funktional zu stéarken, ohne dabei das besondere Profil und
die Gestaltqualitat der historischen Innenstadt zu gefahrden. Von daher sind zahlreiche
planerische Grundlagen vorhanden, die dringend einer Vernetzung in inhaltlicher,
zeitlicher, finanzieller und durchfiihrungsrelevanter Abfolge bedirfen. Genauso wichtig ist
es, die zum grofdten Teil vorhandenen Daten und Informationen als Kontextindikatoren zur
gezielten Beobachtung (bzw. zum Aufbau eines Frihwarnsystems) zu nutzen.

Grundlagen sind der Rahmenplan Innenstadtkonzept 2006 und das daraus abgeleitete
Verkehrskonzept Innenstadt 2008 mit Uberlegungen, die speziell auf die Belange des
Stadtzentrums eingehen. Bisher sind die Konzepte nur bruchstiickhaft oder gar nicht
umgesetzt worden sind. Weitere Konzeptionen, wie das 2008 vom Rat der Stadt Ratingen
verabschiedete Einzelhandelskonzept, das 2010 fortgeschrieben wurde oder die in
Bearbeitung befindlichen Untersuchungen zur Aufstellung eines
Vergnlgungsstattenkonzeptes und einer Wohnbauflachenanalyse beinhalten die
Innenstadt als einen von zehn Stadtteilen.

Die Aufstellung des Integrierten Handlungskonzeptes Ratingen Zentrum ist nun als
Fortschreibung, Bindelung und Koordinierung der genannten sektoralen Konzepte
anzusehen. Es gab und gibt diverse Einzelmalinahmen, durch die bereits positive Impulse
fur die Stadtentwicklung angestoRen werden konnten oder aktuell im Umsetzungsprozess
sind. Auf Grund dieser Entwicklungschancen ist die Stadt Ratingen bestrebt, die
Potenziale, die ihre Innenstadt hinsichtlich der Nutzungsvielfalt sowie der Aufenthalts- und
Gestaltungsqualitat aufweist, nachhaltig und mit einem begleitenden Patrtizipatorischen
Prozess aufzuwerten und im Hinblick auf die Zukunftsfahigkeit innerhalb der de-
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mographischen Entwicklungen zu starken. Mit Hilfe eines Integrierten Handlungs-
konzeptes sollen die MalRnahmen zusammengefiihrt, aufeinander abgestimmt und in
einen gesamtstadtischen Kontext gebracht werden.

2. HINTERGRUND ZUR STADTEBAUFORDERUNG

2.1. Allgemeine Trends der Zentrenentwicklung

Zentren sind ldentifikationsorte und Treffpunkte fir Bewohner. Aushdngeschild bzw.
Visitenkarte fir Besucher und Gaste. Sie sind das gebaute, unverwechselbare Gesicht
der Stadte, die Bihne und das Sinnbild der europaischen Stadtbaukultur, in ihr wird
Geschichte erlebbar.

Die Attraktivitdt eines Zentrums wird durch das Zusammenspiel der verschiedenen
Funktionen wie Handel, Kultur, Dienstleistung, Gastronomie sowie durch die verkehrliche,
stadtebauliche und architektonische Qualitéat bestimmt. Angesichts des Strukturwandels
haben jedoch in der Vergangenheit die Stadt- und Ortskerne durch die Verlagerung von
gewerblichen Nutzungen sowie Wohn-, Dienstleistungs- und Handelsnutzungen in die
Peripherie an funktionaler Substanz verloren. In der Folge hat dies u. a. in Form von
Leerstanden und sanierungsbediirftigen Geb&uden bereits zu negativen stadtebaulichen
Auswirkungen geflhrt. Dabei sind gerade Attraktivitat und Atmosphare Grundlage dafr,
dass die Innenstadt mehr ist als nur ein Einzelhandelsstandort. Dies ist besonders vor
dem Hintergrund der wachsenden Bedeutung des Erlebniseinkaufs und dem Besuch der
Innenstadt zur Freizeitgestaltung relevant. Ein wachsendes Interesse an den
Innenstadten und Ortszentren besteht aber auch als Wohnstandort. Zunehmend fiur die
altere Gesellschaft mit eingeschrankter Mobilitat ist eine innerstadtische Wohnung mit
fuBBlaufig erreichbaren Infrastruktureinrichtungen von hohem Interesse. Jedoch nicht nur
von Alteren, sondern auch von Familien ist eine zunehmende Wertschatzung des
Urbanen, des innerstadtischen Flairs festzustellen.

Es bedarf somit wirksamer Impulse und tragfahiger Konzepte fir eine zielgerichtete und
zukunftsfahige Entwicklung der Innenstadte und Ortszentren, die den demographischen
Wandel unserer Gesellschaft als Chance begreifen und die vielfaltigen Funktionen eines
Zentrums berilcksichtigen.

2.2 Stadterneuerungsprogramm "Aktive Stadt- und Ort steilzentren”

Das Stadtebauforderungsprogramm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” wurde 2008 von
Bund und Landern aufgestellt. Erklartes Ziel ist die Starkung von zentralen Bereichen, die
Funktionsverluste  und  stadtebauliche  Defizite  aufweisen.  Anliegen  des
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Zentrenprogramms ist es, "die stadtbaukulturelle Substanz, die stadtebauliche
Funktionsfahigkeit, die soziale Vitalitat und den kulturellen Reichtum der Innenstadte,
Stadtteil- und Ortsteilzentren zu erhalten bzw. wiederzugewinnen."l Uber die Fordergelder
kénnen ganzheitliche und umfassende Konzepte fir zukunftsfahige, attraktive Stadt-
zentren mit hohem ldentifikationspotenzial entwickelt und investive sowie Investitionen
vorbereitende Mafinahmen durchgefuhrt werden. Die Abbildung 1 zeigt die mdglichen
Ziele, die in dem Integrierten Handlungskonzept bearbeitet werden kdnnen, wobei das
Ministerium deutlich darauf hinweist, dass hier nicht nach dem Giel3kannenprinzip
gehandelt werden soll, sondern die Fokusierung gewiinscht ist. Es geht darum, dass an
den Stellschrauben im Zentrum angepackt wird, die einen hohen Ausstrahlungs- und
Mitnahmeeffekt generieren, um weitere Aktivierung nach sich zu ziehen.

Abbildung 1: Ziele des Programms "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit
» Soziale Kohasion

« Aufwertung des o6ffentlichen Raumes
 Stadtbaukultur

» Stadtvertragliche Mobilitat

» Partnerschaftliche Zusammenarbeit

Quelle: eigene Darstellung nach BMVBS 2009

Voraussetzung fur die Aufnahme in das Forderprogramm ist ein Integriertes Hand-
lungskonzept fur ein rdumlich abgegrenztes Gebiet, das in einem funktionalen Zu-
sammenhang steht. In diesem missen einerseits die Probleme analysiert und ande-
rerseits die Potenziale herausgearbeitet werden, um im Sinne einer ganzheitlichen
Aufwertungsstrategie wichtige Anknupfungspunkte fir die positive Entwicklung zu
identifizieren und das Gebiet aus sich heraus zu starken. In der Betrachtung muss auch
ein Blick auf flankierende stadtische und private Investitionen geworfen werden, da hier
weitere Synergien entstehen konnen. Eine integrierte Zielstrategie entsteht einem
intensiven Beteiligungsprozess zwischen Blrgern, lokalen Akteuren und Verwaltung, in
der auch die entsprechenden Mal3nahmen zur Erreichung dieser entwickelt werden. Ein
weiterer wichtiger Baustein ist die zeitliche und finanzielle Planung, die die geschatzten
Ausgaben und die gesicherte Finanzierung enthdlt. Dadurch wird eine stringente
Umsetzung geférdert und ein Monitoring des Prozesses ermdglicht.

1 Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (Hrsg.): Aktive Stadt- und Ortsteilzentren — Das Zentrenprogramm der
Stadtebauférderung. 2009
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3. BETEILIGUNGSPROZESS NACH § 137 BauGB

Der fir die Aufstellung des Integrierten Handlungskonzeptes geforderte Beteili-
gungsprozess wurde in Ratingen auf breiter Ebene umgesetzt. Die Einrichtung eines
Arbeitskreises ermdglichte intensive Fachdiskussionen und die konkrete Abstimmung des
Vorgehens. Die Burgerworkshops dienten zum einen als Informationsplattform fur die
Birger und zum anderen zum weit gefacherten Brainstorming, um die unterschiedlichen
Interessen und Belange der Anlieger abzuwéagen. Somit ist gewahrleitstet, dass sich alle
Akteursgruppen in der Entwicklung des Konzeptes wiederfinden und die Konzeption auch
in Zukunft von allen Beteiligten mitgetragen wird. Darlber hinaus gab es eine rege
Abstimmung mit der Verwaltung und der Bezirksregierung Dusseldorf.

Die Vorteile einer den Planungsprozess begleitenden Arbeitsgruppe liegen zum einen
darin, dass in kleinen Runden intensiv und ressortibergreifend diskutiert werden kann
und zum anderen kommt den Teilnehmern durch ihre Bekanntheit eine
Multiplikatorenfunktion zu, um fur ein blrgerschaftliches Engagement zu werben. Es ist
beabsichtigt, auch nach der Konzepterstellung im weiteren Verfahren, aus Teilnehmern
des Arbeitskreises und der Blrgerworkshops eine neue Arbeitsgruppe zu bilden, die fir
die Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes eine tragende Rolle fir die
Koordination und das Controlling der MalBhahmen einnehmen kann.

Abbildung 2: Struktur des Beteiligungsprozesses

Bestandsanalyse
v
Organi sation
Burgerwor kshop
Ideensamml ung
Leitbild

Definition Entwi cklung

Handlungsf elder MafRnahmen

Di skussion
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l

y

Maflnahmenpl ane

J

Absti mmung
Handlungsraum

!

Diskussion Leitbild

MaRnahmen-
konkr eti si erung

y

J

Diskussion und
Absti mmung
Maf3nahmenkat alog

Leitbi Idabsti mmung
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Konzept

orange = Arbeitsgruppenbeteiligung; griin = Burgerworkshops; lila = politische Gremien
Quelle: eigene Darstellung
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Im ersten Burgerworkshop entwickelten und diskutierten die Teilnehmer in zwei Arbeits-
gruppen MalRnahmenvorschlage zu den funktionalen (Freizeit und Sport/ Handel und
Dienstleistungen/ Wohnen/ Verkehr) und gestalterischen (Stadtebau/ Gestaltung/ Ar-
chitektur) Aspekten der Innenstadt. AnschlieRend bewerteten die Anwesenden die Ideen
und tauschten sich noch einmal im Plenum dartber aus.

Foto 1:  Arbeitsgruppe

Foto 2: Diskussion im Plenum

Quelle: eigenes Foto Dezember 2012 Quelle: eigenes Foto Dezember 2012

Im zweiten Burgerworkshop wurden die 46 Teilnehmer tber den weiteren Ablauf zur
Erstellung des Integrierten Handlungskonzeptes informiert und welche Stadte-
bauférdermoglichkeiten nach derzeitigem Stand in Frage kommen. Nach einem Resimee
Uber den ersten Workshop und die Vorstellung der Auswertung der Fragebtégen wurden in
Kleingruppen die MaRnahmenvorschlage konkretisiert und mit Prioritéaten versehen. Dabei
waren besonders die Beteiligung und das hohe Interesse durch jugendliche Burger
erfreulich.

Ende Februar fand die letzte Sitzung des Arbeitskreises statt, um die Mitglieder Gber den
Ablauf und die wesentlichen Ergebnisse der Blrgerworkshops zu informieren und die
Entwicklungsziele sowie das rdumliche Leitbild fir Ratingen abzustimmen.

Damit waren alle Inhalte des Integrierten Handlungskonzeptes gemeinsam erarbeitet,
unter den verschiedenen Akteursgruppen abgestimmt und konnten der Politik im Ergebnis
vorgelegt werden.

Integriertes Handlungskonzept Ratingen 9



4. AUSGANGSSITUATION

Die maf3geblichen Rahmenbedingungen fir die Entwicklung der Stadt und somit auch der
Innenstadt von Ratingen kénnen nicht nur fir den Teilraum betrachtet, sondern mussen
auch im regionalen Zusammenhang eingeordnet werden. Dabei sind insbesondere die
sozialen, wirtschaftlichen und demografischen Aspekte zu untersuchen. AnschlieRend
wird die Innenstadt von Ratingen hinsichtlich ihrer Starken und Schwéchen unter
funktionalen, verkehrlichen und stadtebaulichen Aspekten detailliert bewertet. Grundlage
hierfir bilden intensive Begehungen, vorliegende Untersuchungen sowie Informationen

der Verwaltung.

4.1 Gesamtstadtische Betrachtung

Die Stadt Ratingen (rd. 92.000 Einwohnerz) gehdrt dem Kreis Mettmann an und wird dem
Regierungsbezirk Dusseldorf zugeordnet. Das grof3e Mittelzentrum liegt in der
Ballungsrandzone in unmittelbarer Néhe zu dem Oberzentrum Dusseldorf und der

Metropolregion Ruhrgebiet.3

Karte 1: Regionale Einordnung der Stadt Ratingen
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: GfK GeoMarketing

Ratingen wird untergliedert in die zehn Stadtteile Zentrum, West, Tiefenbroich, Lintorf,
Breitscheid, HOsel, Eggerscheidt, Homberg, Schwarzbach und Ost.

2 Statistisches Jahrbuch der Stadt Ratingen (Stand 31.12.2011)
3 Vgl. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
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Karte 2: Gliederung in Stadtteilen
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage GfK GeoMarketing

Ratingen ist derzeit die einwohnerstarkste Stadt im Kreis Mettmann. Aufgrund der
Kommunalen Neugliederung 1975 verdoppelte sich mit den Eingemeindungen von Lintorf,
Hosel, Breitscheid, Eggerscheidt und Homberg die Einwohnerzahl sprunghaft auf rd.
86.250.* Seit den 1990er Jahren ist die Entwicklung durch leichte Schwankungen der
Bevolkerungszahl gepragt, mit einem vorlaufig héchsten Stand im Jahr 2007 bei rd.
92.250 Einwohnern. Seit dem Jahr 2009 nimmt die Bevolkerungszahl nun stetig ab.® Die
Prognose zeigt, dass Ratingen bis zum Jahr 2030 mit einem Bevdlkerungsrickgang von

rd. 7% rechnen muss.®
Rund ein Viertel der Bevolkerung lebt im Zentrum von Ratingen, die Stadtteile West und

Lintorf sind weitere einwohnerstarke Stadtteile. Dinner besiedelt hingegen sind die
restlichen Stadtteile; Eggerscheidt und Schwarzbach weisen sogar jeweils einen

Bevolkerungsanteil von unter 1% auf.’

4 Vgl. Stadt Ratingen, Statistisches Jahrbuch 2011, S. 16

5 Vgl. http:/Mww.brd.nrw.de/planen_bauen/regionalmonitoring_statistik/pdf/Daten_Ratingen.pdf
6 Vgl. Bertelsmann-Stiftung

7 Vgl. Stadt Ratingen, Statistisches Jahrbuch 2011, S. 24
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Abbildung 3: Bevolkerungsaufbau Ratingen
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Quelle: Bertelsmann Stiftung (www.wegweiser-kommune.de) Stand: 2012

Die Altersstruktur lasst einen hohen Anteil der Uber 60-Jahrigen erkennen, wobei

besonders diese Jahrgange von den Frauen dominiert werden®. Im Vergleich zum Lan-
desdurchschnitt sind in Ratingen jedoch ein noch geringerer Anteil der 20- bis 35-Jahrigen

und ein hdherer Anteil der 60- bis 85-Jéhrigen zu verzeichnen.® Damit entspricht die
Alters- als auch die Geschlechterverteilung dem bundesweiten Trend (vgl. Abbildung 3),

und ebenso wird ein starkerer Zuwachs der alteren Jahrgange prognostiziert.10 Das
Durchschnittsalter in Ratingen liegt heute bereits bei 45,4 Jahren. Im Vergleich zu den

anderen Kommunen in Nordrhein-Westfalen liegt Ratingen somit unter den 25 "altesten

Kommunen".** Besonders deutlich wird die hohe Uberalterung im Stadtteil Zentrum (vgl.

Abbildung 4). Mit rd. 10% liegt der Auslanderanteil in Ratingen nur unwesentlich unter
dem Landesdurchschnitt und dem des Kreises Mettmann.*

8 vgl. ITNRW
9 Vgl. http:/Mww.brd.nrw.de/planen_bauen/regionalmonitoring_statistik/pdf/Daten_Ratingen.pdf
10 Vgl. Bertelsmann-Stiftung

1 Die Stadt Ratingen nimmt von den 396 Stédten und Gemeinden in NRW, den Rang 373 ein (jlingste Stadt Rang 1, alteste Stadt
Rand 396). Vgl. IT.NRW.

12 vgl. Bertelsmann-Stiftung, Stand 2010

Integriertes Handlungskonzept Ratingen



Abbildung 4: Bevolkerungsaufbau Stadtteil Zentrum
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Quelle: Regionalmonitoring, Bezirksregierung Disseldorf, Stand November 201213

Durch die zentrale Lage und die hervorragende verkehrliche Einbindung weist Ratingen
optimale Voraussetzungen als Wirtschaftsstandort auf (siehe Karte 1). Mit dem Anschluss
an die Autobahnen A 3, A 44 und A 52 bestehen direkte Verbindungen in die Niederlande
(rd. 60 km), nach Belgien (rd. 110 km) sowie an das Ruhrgebiet (rd. 20 km). Durch die
Stadt Ratingen filhren mehrere Landes- und Kreisstral3en, die eine Verbindung innerhalb
des Stadtgebietes sichern. Die Besonderheit dabei ist eine ErschlieBung der Innenstadt
durch einen inneren und &ufReren Verkehrsring.

Eine gute Erreichbarkeit ist auch tiber den OPNV gegeben. Durch die S-Bahn Linie 6 ist
Ratingen an die umliegenden Oberzentren angebunden. Innerhalb des Stadtgebietes
steht ein dichtes Netz an Buslinien und die Stralenbahn zur Verfiigung, die die Stadtteile
untereinander sowie die Stadt mit den umliegenden Kommunen verbinden.

Der internationale Flughafen Dusseldorf und der Flughafenbahnhof mit Anschluss an den
Fernverkehr befinden sich in rd. 5 km Entfernung und sind Uber den regionalen Bus- und
S-Bahnverkehr von Ratingen aus gut zu erreichen.

13 Vgl. http://www.brd.nrw.de/planen_bauen/regionalmonitoring_statistik/pdf/Daten_Ratingen.pdf
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Ratingen hat die hdchste Arbeitsplatzzentralitat im Kreis Mettmann und weist
infolgedessen starke Pendlerstrome zu den nahegelegenen Verdichtungsraumen
(insbesondere zu Diisseldorf) auf.

War Ratingen in den 1960er und 1970er Jahren zunachst als Wohnort der Beschéftigten
in den benachbarten GroR3stadten bekannt, fiihrte die gute Verkehrsinfrastruktur und die
Ausweisung von Gewerbegebietsflachen zu einer wirtschaftlichen Entwicklung in den
Bereichen Dienstleistung und |IT. Die Verteilung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten auf die Wirtschaftszweige (vgl. Abbildung 5) zeigt, dass Handel,
verarbeitendes Gewerbe und Grundstickswesen, Vermietung und Dienstleistungen fir
Unternehmen die anteilig gréf3te Bedeutung flr den Arbeitsmarkt haben. In Ratingen
arbeiten rd. 36.625 sozialversicherungspflichtige Beschalftigte.14 Mittlerweile zeigt z.B. der
positive Pendleriberschuss dass Ratingen ein leistungsstarker Wirtschaftsstandort ist.'
Im IHK Mittelstadteranking belegt Ratingen den zweiten Platz.*®

Abbildung 5: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wirtschaftszweigen
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Quelle: Stadt Ratingen, Statistisches Jahrbuch 2011, S. 81

Das erwirtschaftete Einkommen erzielt bei den kurzfristigen Bedarfsgitern eine sehr hohe
Kaufkraftbindung von etwa 95 %, mittelfristige und langfristige Bedarfsgitern werden auch
woanders nachgefragt (Vgl. Abb. 6)

15 Vgl. Stadt Ratingen, Statistisches Jahrbuch 2011, S. 91
16 vgl. IHK NRW Mittelstadteranking 2010, S. 58f.
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Abbildung 6: Kaufkraftbindung in Ratingen
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Die Gasteankunfte in Ratingen liegen bei rd. 160.500, wobei der Uberwiegende Teil der
Touristen aus Deutschland kommt und lediglich rd. 25% aus dem Ausland. Ratingen
zeichnet sich dabei jedoch nicht als Urlaubsort aus - die durchschnittliche Aufent-
haltsdauer betragt weniger als zwei Tage.

4.2 Analyse des Teilraumes Innenstadt

Mit dem stadtebaulichen Rahmenplan fur die Ratinger Innenstadt von 2006 wurde bereits
eine wichtige Grundlage geschaffen, die richtungsweisende MalBhahmen  enthélt.
Teilweise befinden sich diese in der Umsetzungs- oder Planungsphase, einige
MalRnahmen wurden auch nicht weiter verfolgt. Dasselbe gilt fur das Verkehrskonzept von
2008, in dem bereits wichtige Vorschlage fur die Verbesserung der Mobilitat angeregt,
aber haufig noch nicht weiter verfolgt worden sind.

Um einen Eindruck tber die funktionale Gliederung der Innenstadt zu bekommen, wurde
im bestehenden zentralen Versorgungsbereich und an einigen relevanten Stral3en die
Nutzungsstruktur im Erdgeschoss betrachtet (siehe Karte 3). Darlber lasst sich die
funktionale Gliederung der Ratinger Innenstadt erkennen und es kdnnen erste
Einschatzungen zu stérenden Nutzungsmischungen, funktionalen Briichen oder
fehlenden Verbindungen vorgenommen werden.’

17 Vgl. Stadt + Handel, Einzelhandelskonzept Stadt Ratingen Fortschreibung 2010, S. 39
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Karte 3:  Nutzungsstruktur im Erdgeschoss der Innenstadt
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Ratingen

4.2.1 Baukultur und Stadtgestalt

Ratingen entstand an einem naturraumlich und wirtschaftsgeographisch gulnstigen
Standort. Uberregionale Wegeverbindungen bildeten im Stadtgebiet eine historische
Wegekreuzung: der sogenannte ,Mauspfad“ als Verbindung zwischen Marseille und
Nordsee und der ,Hilinciweg“ als Verbindung zwischen Rhein und Westfalen. Die
Grindung einer Marktsiedlung wird auf das 8. Jahrhundert datiert. Das 0. g. Wegekreuz
ist noch erhalten und findet sich heute wieder in Disseldorfer Stral3e - Oberstral3e und
Bechemer Stral3e - Lintorfer Stral3e. Die stadtraumliche Qualitat der Ratinger Innenstadt
wird gepréagt durch den mittelalterlichen Stadtgrundriss und die historische Bausubstanz.

Insgesamt lasst sich das Erscheinungsbild der Innenstadt nicht als geschlossene Einheit
fassen, sondern eher durch die Charakterisierung einzelner Teilbereiche:

Der Marktplatz, die frihgotische Kirche St. Peter und Paul mit dem angrenzenden
ehemaligen Birgerhaus, die drei noch erhaltenen Tirme der spatmittelalterlichen
Stadtbefestigung, die teilweise noch sichtbare Stadtmauer und Teile des historischen
Wehrgangs sowie Wall und Grabenzone.

Integriertes Handlungskonzept Ratingen
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Karte 4. Denkmaler und erhaltenswerte Gebaude

Quelle:  eigenes Foto Quelle:  eigenes Foto
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Foto 5:  Marktplatz Foto 6:  Lintorfer Strae
i "

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Die Innenstadt ist gepréagt von zahlreichen Gassen, die als fuBlaufige Wege den Stadtkern
erschlie3en.

In den angrenzenden Bereichen auflerhalb des inneren Verkehrsrings ist die Gebéau-
desubstanz sehr heterogen. Es sind noch immer zahlreiche historische Bauwerke
vorhanden, die Nachkriegsbauten sind oftmals von minderer gestalterischer Qualitat.

Das Kaufhaus aus den 70er Jahren an der Ecke Dusseldorfer Straf3e - Wallstral3e, das
sogenannte "Hertie-Haus", hat eine hohe stadtbildpragende Bedeutung. Die Fassade
wirkt sehr massiv und hat keinen Bezug zur Umgebung bzw. zum historischen Stadtkern.
Es fehlt eine Einbindung dieses Gebaudes in das Stadtbild. Eine fur die historische
Innenstadt ebenso unpassende Architektur weist die Uberdachte Wallpassage auf. Beide
Baukomplexe weisen Leerstande auf.

Foto 3:  "Hertie-Haus"

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto
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Weitere Leerstande sind in den Randlagen an den HauptverkehrsstralBen, z.B.
Bahnstral3e, Milheimer Strale oder am &ufReren Innenstadtring zu verzeichnen. Damit
einher geht haufig ein merklicher Sanierungsstau im nédheren Umfeld, der sich nach
auRRen durch eine mangelhafte Fassadengestaltung ausdrtickt.

Foto 5: Leerstande WIIstraBe _ ) Foto 6: Leerstand Bechemer Stral3e .

—

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

4.2.2 Bestehendes Planungs- und Satzungsrecht

Die Innenstadt Ratingens ist annahernd flachendeckend mit Bebauungsplanen
Uberzogen. Ein groRer Teil dieser Bebauungsplane resultiert aus dem
Sanierungsverfahren der 70er und 80er Jahren. In der Folge gab es zu diesen
Bebauungsplanen mehrere Anderungsverfahren.

Im Jahr 2012 ist eine umfangreiche Gestaltungs-, Werbe- und Sondernutzungssatzung
vom Rat der Stadt beschlossen worden.

4.2.3 Offentlicher Raum

Die FuRgangerzone zeichnet sich durch eine weitestgehend einheitliche Gestaltung mit
hellen Gehwegplatten, historisch anmutenden Stra3enlaternen mit Blumenkéasten und
einem ansprechenden Mobiliar aus. Der Marktplatz als zentraler Ort ist attraktiv gestaltet
und schafft mit dem angrenzenden Angebot und vielen Verweilmdglichkeiten eine hohe
Aufenthaltsqualitat. Eine Aufwertung markanter Platze, Orte oder Gebéaude erfolgt durch
Skulpturen, Brunnen oder Kunstobjekten.
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Foto 7:  Dumeklemmer Brunnen Foto 8:  Glockenspiel am Marktplatz

BT 7

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Nahe der historischen Altstadt befindet sich der Dusseldorfer Platz, ein wichtiges Stadttor
des offentlichen Nahverkehrs. Dieser Platz ist aufgrund fehlender Stadtraumkanten
raumlich nicht erkennbar und weist eine eingeschréankte Funktionalitat als auch veraltete
Stadtmoblierung auf. Aufgrund fehlender Orientierungshilfen und Sichtbeziehungen ist der
Weg in Richtung Innenstadt fur Ortsunkundige nicht ablesbar.

4.2.4 Mobilitat und Verkehr

Das Verkehrsnetz Ratingens ist durch einen inneren und &auf3eren Erschliel3ungsring
gekennzeichnet. Der innere Ring mit Wall-, Graben- und Angerstrale umfaldt den
historischen Stadtkern. In diesem Bereich befinden sich die Fuligangerzone und
zahlreiche WohnstralBen mit Einbahnstral3enregelungen. Die Verkehrsbelastung ist
gering.

Der angrenzende Bereich bis zum &uReren Ring ist dagegen durch ein hdheres
Verkehrsaufkommen geprégt. Hier sind fast durchgdngig Tempo 30 Zonen eingerichtet.
Uber die Radialen Dusseldorfer StraRe, Milheimer StraBe, BahnstraBe und
Kaiserswerther Strafl3e wird der innere Ring mit dem auf3eren verbunden.

Auf Grund des gut ausgebauten AufRenrings gibt kaum Durchfahrtsverkehr durch die
Innenstadt, jedoch ist das Verkehrsaufkommen durch Quell- und Zielverkehr auf den
Radialen sehr hoch.

Integriertes Handlungskonzept Ratingen
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Karte 5: ErschlieBungsstruktur
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Ratingen

Die rd. 2.625 Parkplatze in der Innenstadt sind grof3tenteils in Parkhausern entlang des
inneren Rings zu finden, teilweise befinden sie sich auch an den Randern der Innenstadt
oder als stralRenbegleitendes Parken. Rund 43% der Parkplatze sind kostenpflichtig. Die
FulRgangerzone ist fuRlaufig zu erreichen.
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Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto
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Das vorhandene Radverkehrsnetz ist entlang des auf3eren Rings und der Radialen mit
getrennten Geh- und Radwegen ausgebaut. In den Bereichen der Tempo — 30 - Zonen ist
diese Unterteilung nicht notwendig, da der Radfahrer die StralBe mit benutzen kann.
Parallel zur FuRgangerzone ist die Kirchgasse als RadstralBe ausgebaut, um die
FuBgangerzone zu entlasten, da es bei gleichzeitiger Nutzung durch Radfahrer und
FuRganger zu Konflikten kommen kann.
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Ratingen

Die Innenstadt von Ratingen ist durch den OPNV gut erschlossen und durch die S-Bahn
Haltestelle Ratingen Ost als auch die StralBenbahn 712 (Wehrhahnlinie) an die
Landeshauptstadt Disseldorf als auch andere Stadte des Verdichtungsraums
angebunden. Die wichtigste Haltestelle ist Ratingen Mitte am Disseldorfer Platz, die als
zentraler Omnibusbahnhof ausgestaltet ist.

Es gibt weitere zahlreiche Haltestellen entlang des inneren Rings, wodurch eine gute
Erreichbarkeit des Stadtkerns gewahrleistet ist.
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Karte 7:  Ausschnitt Liniennetz
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Ratingen

Da der Dusseldorfer Platz in seiner Funktion als zentraler und wichtiger Verkehrsknoten-
und Umsteigepunkt eine hohe Bedeutung flir ankommende Besucher hat, ist dieser in
seiner stadtebaulichen und funktionalen Qualitat genauer zu betrachten. Derzeit weist der
sudliche Teil des Dusseldorfer Platzes auf Grund der Schienen- und Busstreckenfiihrung
und der Anordnung der Haltepunkte sowie der haltestellenspezifischen Nutzungen ein
hohes Gefahrenpotenzial auf. Es gibt auf dem Geléande einen Kiosk fir die Wartenden,
dieser ist jedoch eher abseits gelegen. Der nordliche Teil des Platzes ist ebenfalls durch
Schienen, parkende Autos und den Taxistand verkehrlich gepragt
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Foto‘ 11: Disseldorfer Platz_ Foto 12: Diisseldorfer Platz

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Foto 14: Rickseite Hertie-Haus
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Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Bereits im Verkehrskonzept wurde deutlich, dass es fur Ful3génger drei wichtige
Stadteingdnge gibt. Der Zugang Uber die Disseldorfer Stralle hat dabei die hdchste
Bedeutung, gefolgt von der Bechemer StralRe und dem Peter-Briining-Platz. Uber den
Letztgenannten erreichen zwar deutlich weniger Personen die Innenstadt, doch ist auch
hier noch eine Haufung zu erkennen®®,

An dem Eingangsbereich Dusseldorfer Stral3e, ist die Querung Uber die Graben- und
Wallstraf3e durch den Versatz der Straf3en sehr untibersichtlich.

18 Vigl. Verkehrskonzept 2009 Ratingen, S. 22
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Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Die FulRgangerzone in der Bechemer Stral3e wird durch den Inneren Ring unterbrochen.
Durch die Lichtsignalanlage, die dem Autoverkehr Vorrang gewéhrt, wird das Leitziel einer
fuBgangerfreundlichen Innenstadt konterkariert.

Foto 17:

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Bei der Kreuzung Bechemer StralBe/ Hans-Bockler-StralRe/ Karl-Theodor-Straf3e/
Poststralle handelt es sich um einen weiteren wichtigen Stadteingang. Derzeit ist die
Kreuzung mit der der PoststraBe ein stark verkehrlich dominierter Bereich. Durch die
versetzte Lage der Einmindungen und die Schleppkurve dominiert in dem Bereich eine
groR¥flachige, verkehrstechnisch gepragte Fahrbahn. Flachen fur Ful3ganger sind
dementsprechend nur in Randbereichen angeordnet.

Von der Kreuzung mit der Turmstrale bis zur Kreuzung mit der WallstraRe ist die
Oberstral3e als Mischflache ausgestaltet. Ab der Wallstral3e bis zur Kreuzung Milheimer
Strale, HochstraBe, BahnstraBe hat der PKW-Verkehr Vorrang. Der gesamte
StralRenabschnitt ist durch Einzelhandel gepréagt ist.
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Zudem entsteht Uber die kurz hintereinander liegenden Kreuzungen eine unibersichtliche
Situation und es fehlen Blickbeziehungen zur Mulheimer- und zur Hochstralle.
Insbesondere die funktionale Beziehung zur HochstralRe ist dadurch beeintrachtigt. Der
grolRe Kreuzungsbereich ist derzeit durch Gelander abgetrennt, um den
Ful3gangerverkehr zu steuern; dieses wirken aber eher als Barriere.

Gravierende Probleme fur den FuRgangerverkehr bestehen am Stadteingang Lintorfer
Stral3e Uber die Graben- und Werdener StralRe. Auf Grund der schlechten Einsehbarkeit
und schmaler Bulrgersteige ist die Situation trotz bestehender Fuf3gangeriberwege
unubersichtlich und durch die hohe Frequenz sowohl im Ful3génger- wie im Fahr-
zeugverkehr problematisch.

Karte 8: Defizitare Stadteingénge
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Quelle: eigen.e Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Ratingen -

4.2 .4 Einzelhandel, Dienstleitung, Gastronomie

Die Innenstadt von Ratingen zeichnet sich durch stark unterschiedliche Lagequalitaten
und eine sehr differenzierte Nutzungspragung aus. Als la-Lage lassen sich die Stral3e
Am Markt und die Oberstral3e bezeichnen. Der Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz
ist hier zwar sehr dicht, doch mangelt es am Branchenmix. In erster Linie sind hier
Filialisten im Bereich Bekleidung und Telekommunikation angesiedelt.

An den Markttagen steigt die Kundenfrequenz noch einmal deutlich an, denn der Markt
dient nicht nur der Versorgung mit Lebensmitteln, sondern hat als Ort der Kommunikation
eine soziale Funktion.
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Zuséatzlich besteht ein vielseitiges Angebot an Gastronomie, teils mit ansprechendem
Auf3enbereich.

Foto 19: Oberstrale
2 . N
- ? -

Foto 20: Marktplatz

M B

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Foto 21: OberstralRe Foto 22: Marktplatz

QuIIe: eigens Fo _ Quelle: eigenes Foto .
Als 1b-Lage zahlen die Bechemer Stral’e mit der Abzweigung "Am alten Steinhaus" zur
Wallpassage, die Dusseldorfer Straf3e und die Lintorfer Stral3e, die sich alle durch ganz
unterschiedliche Strukturen auszeichnen. Die Bechemer Stral3e, die direkt zum neuen
Stadttor fuhrt, hat einen hohen Anteil an Gastronomie und weist daher in der

Mittagspausenzeit eine hohe Passantenfrequenz auf.

Ab der Kreuzung mit der WallstraRe wird der Besatz insgesamt dinner und auch die
Anzahl der Ladengeschéafte nimmt ab. Die Verbindung zur Wallpassage ist eher schlecht
zu erkennen und daher scheint diese weniger besucht zu werden.
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Die Dusseldorfer Stral3e, als wichtige Achse vom ZOB in die Innenstadt, Neben dem
Dusseldorfer Platz befindet sich bislang noch das Kaufhaus C&A, die benachbarten
Geschaftslokale weisen jedoch einen geringeren Besatz auf. Mit Beginn der
FuRgangerzone steigt die Funktionsdichte direkt an.

Foto 23: Dﬂsseldorfgr StralRe Foto 24: Dusseldorfer Stral3e
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Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Die Lintorfer Straf3e fihrt stadtauswaérts Richtung Museum und weist eine besondere
Qualitat auf. Hier befinden sich Kleinteilige inhabergefihrte Fachgeschafte, in
ansprechenden historischen Gebauden.

Foto 25: Lintorfer Strale Foto 26: Lintorfer Strafle

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Als 2a/b-Lage lassen sich die Minoritenstral3e bis zur Kirchgasse, die Kornsturmgasse,
die BrunostraBe und der sudostliche Teil der WallstraBe benennen. Der Ein-
zelhandelsbesatz ist in diesen Lagen nur noch gering.
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Karte 9:  Stadtebaulich-funktionale Lagequalitdten
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Ratingen

Vor dem Hintergrund der Starkung des Einkaufsstandortes Innenstadt ist ein Blick auf die
derzeitige Einzelhandelssituation notwendig. Die Innenstadt ist mit einem Anteil von rund
41 % aller Einzelhandelsbetriebe und etwa 23 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache
der Einkaufsschwerpunkt Ratingens und verfigt Uber eine Angebotsvielfalt in allen
Branchen, Betriebstypen und -gréfen.

4.2.5 Wohnen

Das Stadtzentrum von Ratingen ist durch einen hohen Anteil an Wohnnutzung gepragt,
was unter sozialen, stadtebaulichen und funktionalen Aspekten positiv zu bewerten ist.
Die Wohnnutzung in der Fuf3géangerzone und in den dbrigen Einzelhandelslagen
konzentriert sich weitestgehend auf die Obergeschosse, sodass dadurch keine
funktionalen Briiche entstehen. In den Neben- und Randlagen treten die Wohnnutzungen
deutlicher in den Vordergrund und bieten attraktive innenstadtnahe Wohnstandorte. Die
Innenstadt  weist  grotenteils eine  geschlossene  Blockrandbebauung — mit
Mehrfamilienhdusern auf. Abgesehen von wenigen historischen Gebauden sind
insbesondere die Radialen und die beiden Verkehrsringe von Profanbauten der 50er-bis
70er Jahre gepragt.
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Foto 27: Wallstra3e Foto 28: Durerring

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Im Zentrum sind etwa ein Drittel der Wohneinheiten in Privateigentum, 139
Wohneinheiten sind im Eigentum der LEG und 165 Wohneinheiten gehdren der
Wohnungsgenossenschaft Ratingen. Fir Senioren gibt es - angeschlossen an die St.
Marienklink - den Marienhof, eine Wohnanlage mit Appartements, die mit abgestimmten
Angeboten fur Senioren erganzt ist.

Foto 30: Seniorenzentrum Marienhof

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

4.2.6 Offentliche Einrichtungen und kulturelle Infrastruktur

In der Innenstadt konzentriert sich eine Vielzahl an offentlichen und sozialen Ein-
richtungen. Es gibt mehrere Kindergarten und -tagesstitten von unterschiedlichen
Tragern sowie Grund- und weiterfihrende Schulen, inkl. Berufsschulen. Sehr zentral am
Marktplatz befindet sich die VHS und in der Poststrale die stadtische Musikschule.
Ebenfalls im  Untersuchungsgebiet angesiedelt sind kirchliche Sozialdienste,
Gemeindezentren und Einrichtungen der Diakonie.
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Die Stadthibliothek, das Medienzentrum von Ratingen, liegt an der Nahe des Peter-
Briining-Platzes an der Lintorfer Stral3e. Das Rathaus und das ehemalige Minoritenkloster
mit Trauzimmer liegen direkt angrenzend an die FuRgangerzone im historischen
Stadtkern an der MinoritenstraBe. Die Polizeistation ist derzeit nhoch am Disseldorfer
Platz, soll jedoch nach Ratingen Ost verlagert werden.

Foto 31: Medlenzentrum Foto 32: Polizeiwache
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Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Das Rathaus als zentrale Verwaltungseinheit pafdt sich in seiner GroRe und vor allem
Gestalt nicht in den historischen Kontext ein. Dieser Bereich wird noch einmal gesondert
betrachtet.

Das angrenzende ehemalige Minoritenkloster mit dem sogenannten Klosterhof ist derzeit
durch die direkte Anbindung an das Rathaus in seiner historischen Ausformung nicht
wahrzunehmen.

Foto 33: Rathaus mit Vorplatz

Foto 34: "Klostehqf"

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto
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4.2.7 Kultur und Freizeit

Viele der kulturellen Angebote von Ratingen sind direkt in der Innenstadt angesiedelt. In
der Lintorfer Strafl3e befindet sich das Kino und in der Grabenstral3e das zentrale Museum
Ratingens. Als wichtige Veranstaltungsorte lassen sich die Stadthalle am Ende des
Beamtengasschens und das Stadttheater Am Europaring zu benennen.

Das in Ratingen vorgehaltene Kulturangebot bietet ein Spektrum fir alle Bevolkerungs-
und Altersgruppen.

Kulturelle Einrichtungen wie Kinder-, Jugend- und Kulturzentren sowie Treffpunkte fur
Senioren sind fur alle Zielgruppen vorhanden. Alle grofRen Sporteinrichtungen wie
Angerbad, Stadion und Sporthallen befinden sich unmittelbar angrenzend an den
Untersuchungsraum.

Foto 35: Stadthalle

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

Allgemein weist Ratingen durch den historischen Stadtkern ein touristisches Potenzial auf.
Neben der Kirche St. Peter und Paul und den zugénglichen alten Wallanlagen befinden
sich in der Innenstadt viele denkmalgeschiitzte und erhaltenswerte Gebaude. Bereits
heute sind die Informationen Uber die historischen Sehenswirdigkeiten in vielen
Bereichen und an vielen Gebauden durch Hinweistafeln fir Besucher aufbereitet.
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Foto 37: Infotafel zur Stadthistorie Foto 38: Eckhaus Kirchgasse

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto

4.2.8 Bereits vorliegende Planungen und MaRnhahmen in der Umsetzung

Wie bereits erwéhnt gab es in der Vergangenheit Konzepte, die den Ansatz einer in-
tegrierten Stadtentwicklung verfolgt haben.

Erganzend dazu kann ein zunehmendes privates Engagement herausgestellt werden, das
malgeblich zur Stabilisierung beitrdgt. Um den ganzheitlichen Ansatz der
Innenstadtentwicklung zu verdeutlichen, werden diese Malinhahmen kurz dargestellit.

4.2.8.1 Abriss Kaufhaus Aufterbeck und Neubau Wohn-/ Geschaftshaus Stadttor

Das alteingesessene Kaufhaus an der Kreuzung Bechemer Stral3e Wallstral3e wurde im
Jahr 2012 abgerissen und wird durch ein Wohn- und Geschaftshaus mit ergdnzender
Gastronomie (rd. 4.600 gm Handels- und Gastronomieflache) ersetzt. Zudem wird eine
offentliche Tiefgarage angeschlossen. Es steht bereits fest, dass eine Verlagerung von
C&A erfolgen wird.
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Foto 39: Baustelle am Stadttor Abbildung 7: Visualisierung Neubau

Quelle: eigenes Foto, 2012 Quelle: Informationen der Stadtverwaltung

4.2.8.2. Abriss Parkhaus Kirchgasse und Neubau Wohn-/ Geschéftshaus

Das stark verwahrloste Parkhaus an der Kirchgasse soll im Jahr 2013 abgerissen und
durch ein Wohn- und Geschéftshaus (ca. 1.000 gm Verkaufsflache) mit einer privaten
Tiefgarage ersetzt werden. In diesem Zuge wird auch die Kirchgasse an dieser Stelle
erneuert und in eine Mischverkehrsflache im sogenannten “shared-space"-Prinzip
gestaltet. Die Ausweisung als Fahrradstraf3e bleibt erhalten.
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Quelle: Stadt Ratingen
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4.2.8.3 Abriss und Neubau Markt 17-20

Auf Grund vorhandener Méangel missen die bestehenden Hauser am Markt 17-20
abgerissen werden. An deren Stelle soll ein Wohn- und Geschéftshaus (ca. 1200 gm
Verkaufsflache) mit angrenzenden Stellplatzen entstehen, das sich in seiner gestal-
terischen Qualitat dem historischen und denkmalgeschitzten Geb&udeensemble des
Marktplatzes anpasst. Um dies zu erreichen, wurde ein Investorenwettbewerb
durchgefiihrt.

|
E
m

Quelle: Stadt Ratingen

4.2.8.4 WallstraRe 27-31

Die stadtischen Gebaude sind abgerissen worden. Zusammen mit umliegenden
Grundsticken und Hausern soll in diesem Bereich die Starkung der Innenstadt
vorangetrieben werden. Die zentrale Lage ist besonders geeignet, die Entwicklung neuer
Wohnformen im Zentrum zu etablieren. Durch die Neugestaltung bietet sich auch die
Mdoglichkeit, den historischen Stadtgrundriss wieder starker hervorzuheben, indem der
Stadtgraben sichtbar gemacht wird.
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Abbildung 10: Testentwurf im Bereich WallstraRe mit Stadtgraben

3 g

Quelle: Informationen Stadt Ratingen

4.2.8.6  Stadtbahntauglicher Ausbau der Haltestelle Ratingen Mitte

Anlass sind die Planungen der Rheinbahn AG zur Einsetzung von Niederflurbahnen vom
Typ NF8U und der Stadt zur Neuordnung des Omnibusbahnhofes zur funktionalen
Verbesserung mit den folgenden Zielsetzungen:

Anpassung der Bahnsteige und der stadtbahntaugliche Ausbau der Strecke als
Zulaufstrecke zur Wehrhahnlinie Dusseldorf

* Dbarrierefreier Ausbau

Installation von dynamischen Fahrgastinformationsanzeigen und Leitelementen
fur Sehbehinderte

Verbesserung der Fahrdynamik und Larmreduzierung durch den Einbau von
Rasengleisen.

4.2.8.7 Rathaus - Teilabriss und Neubau

Fur den Erhalt des Rathausstandortes haben sich Politik ebenso wie Burger- und

Bewohnerinnen ausgesprochen. Er ist wichtig fur die Beibehaltung und (Weiter-

Entwicklung als Zentraler Versorgungsbereich. Gleichwohl erfordert der Standort
besondere Herausforderungen hinsichtlich der stadtebaulichen Einbindung in Bezug auf
die historische Altstadt und erfolgt deshalb als Teilabriss, Umbau und Neubau.
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Im Rahmen der umfassenden Verdnderungen des gesamten Rathaus-Komplexes wird
auch die Tiefgarage saniert und erweitert. Als wesentlicher Teil der Sanierung gelten der
Austausch der nicht ausreichend tragfahigen Tiefgaragendecke und die verbesserte
Zuganglichkeit.

Ein weiterer Baustein, der durch den Umbau des Rathauses ermoglicht wird, ist der
Klostergarten. Mit der Freilegung des Geldndes ist wird eine adaquate Gestaltung des
Gartens moglich, der eingebunden in die stadtebauliche Umgebung eine neue
Aufenthaltsqualitat schaffen soll.

Abbildung 11: Planungsskizze Klostergarten

Quelle: PASD - Planungsgruppe fiir Architektur, Stadtebau und Denkmalpflege

Kartengrundlage: Stadt Ratingen

4.3 Resuimee der Teilraumanalyse Ratingen - Innensta  dt

Die Innenstadt von Ratingen mit ihrem mittelalterlichen Stadtgrundriss und dem
charakteristischen Ortsbild, den Resten von Stadtmauer und Wehr-/Wallanlagen hat eine
wichtige ldentifikationsfunktion fur Burger und Bewohner. Die Altstadt muss sich jedoch
auch den heutigen Anforderungen an eine wandelnde Gesellschaft stellen und vor allem
auch den demographischen Herausforderungen Rechnung tragen.

Wenn es gelingen soll, die stadtraumlichen Qualitaten und das historische Ambiente
(Alleinstellungsmerkmal) fur die Stadt Ratingen nachhaltig zu sichern, so muss die
Lesbarkeit der Strukturen der Innenstadt wieder besser sichtbar und erlebbar gemacht
werden. Die geplante Umgestaltung des Dusseldorfer Platzes, mit dem Ausbau eines
Zentralen Umsteigeplatzes sind ebenso wie der Teilneubau des Rathauses inklusive der
Gestaltung des Rathausvorplatzes zwei SchlUsselprojekte, die bereits im Vorfeld
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besondere Beachtung fanden und Impulsgeber fur die kinftige Innenstadtentwicklung
werden sollen.

4.3.1 Kontextindikatoren

Parallel zu den Uberlegungen zum Integrierten Handlungskonzept beabsichtigt die Stadt
Ratingen bestehende Kontextindikatoren fortzuschreiben. Dazu zahlen unter anderem:

- Einwohnerzahlen, unterteilt nach Altersgruppen und anderen Merkmalen
(Einkommen, Erwerbstatigkeit usw.),

- Aussagen zu Gebauden, Wohnungen und Leerstanden,

- Wirtschaftsinformationen, Zahl der Betriebe, Betriebstypen, Branchen, Kaufkraft und
Daten speziell fir den Einzelhandel,

- Infrastruktur und Auslastungsgrade.

5. ABGRENZUNG DES PROJEKTGEBIETES NACH § 171b BauGB

Als Untersuchungsraum fiir das Konzept wurde zunachst grob der Bereich "zwischen den
Gleisen" abgrenzt (vgl. Karte 10). Der abschliel3end vorgeschlagene Handlungsraum
verlauft entlang der &uReren RingerschlieBung (Hauser Ring, Maulbeuger Ring,
Wilhelmring, Freiligrathring, Rontgenring, Europaring, Direrring und Stadionring) und
umfasst somit neben dem historischen Stadtkern auch die angrenzende Wohnbebauung.
Ergéanzend hierzu wurde der Bereich Poststrale bis zur Haltestelle Ratingen-Ost
einbezogen, da hier auf Grund der OPNV-Anbindung ein Bezug zur Innenstadt gesehen
wird (vgl. Karte 10). Standorte, die auf Grund ihrer zentralen Funktionen (Schulen,
Stadthalle, Amtsgericht, St. Marienklinik) einen grof3en Stellenwert fur das Zentrum
haben, sind somit ebenfalls in der Abgrenzung bericksichtigt.

Mit dieser Abgrenzung ist gewéhrleistet, dass die zentralen Funktionen und Orte in der
Innenstadt miteinander verkndpft und die wesentlichen zentrenpragenden Merkmale
gestarkt werden konnen. Ein wichtiger Anknupfungspunkt ist hier das besondere
Potenzial der historischen Stadtgestalt, das bei der Innenstadtentwicklung eine wichtige
Rolle spielt. Somit bieten sich ausreichend Chancen, um die Malnahmen, die
gleichermalen einen Ausstrahlungseffekt auf die Gesamtstadt mit sich bringen missen,
im Handlungsraum zu verorten.

Das Handlungsgebiet wird unter dem Gesichtspunkt des Stadtebauférderungsprogramms
JAktive Stadt- und Ortsteilzentren® nach 8171b Bau GB als Stadtumbaugebiet
ausgewiesen.
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Karte 10: Abgrenzung des Geltungsbereiches

-3
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Der Planungsraum umfasst eine Flache von 112 ha.
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6. HANDLUNGSKONZEPT

Mit dem Integrierten Handlungskonzept liegen eine planerische Grundlage und ein
Leitfaden fur die Entwicklung der Ratinger Innenstadt flr eine Zeitschiene der nachsten 5
Jahre vor. Es umfasst die nachfolgend dargestellten Ziele und MafRnahmen, die aus dem
im Rahmen des patizipativen Prozesses abgestimmten Leitbild entwickelt worden sind.
Bei den dargestellten Zielen und MafRnahmen wird deutlich, dass zur Zielerreichung
Synergien auf der Ziel- und auf der Mal3hahmenebene bestehen.

6.1 Leitbild fir die Ratinger Innenstadt

Um all die wesentlichen Faktoren fur die weitere Entwicklung der Innenstadt einzu-
beziehen, wurde zusammen mit dem Arbeitskreis ein Leitbild aufgestellt, welches die
Teilnehmer der Blrgerworkshops bestatigten. Das so gemeinsam entwickelte Leitbild
umfasst alle Themen, die nach Meinung der Teilnehmer charakteristisch bzw.
wegweisend fir Ratingen sind und die Grundlage fur die zukinftige Entwicklung bilden.
Es dient bei der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes allen beteiligten
Akteuren als Orientierungsrahmen und setzt die MalRstdbe fir weitere flankierende
Projekte.

Fur die Entwicklung der Ratinger Innenstadt wurde folgendes Leitbild abgestimmt:

-Eine nachhaltige und vielfaltige Ausrichtung der innerstadtischen
Stadtentwicklung auf die neuen Anforderungen des demografischen Wandels
unter Berucksichtigung der historischen Qualitaten*

-Die Generationen gerechte Innenstadt-

Beschreibung:

Die Idee der generationengerechten Innenstadt bedeutet in Ratingen nicht, den Fokus auf
Seniorenfreundlichkeit zu setzen, sondern eine Verbesserung fiur alle Altersgruppen zu
erreichen. Somit steht hier die generationentibergreifende Entwicklung im Mittelpunkt, die
altersunabhangig allen Innenstadtnutzern zu Gute kommit.

Ein Beispiel daflr ist die Reduzierung von Barrieren im StraRenraum. Durch abgesenkte
Bordsteine beispielsweise, wird nicht nur die selbstéandige Querung fir Rollstuhlfahrer
ermoglicht oder eine Erleichterung fur Menschen mit Rollator und Eltern mit Kinderwagen
erreicht, sondern es stellt ebenfalls eine Verbesserung fur jugendliche Skateboard- oder
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Inline Skates - Fahrer dar. Bei der Gestaltung des offentlichen Raums ist vor diesem
Hintergrund in Zukunft nicht mehr nur fir ein ausreichendes Stadtmobiliar zu sorgen,
sondern auch die Bedurfnisse von Kindern und Jugendlichen sind zu berlcksichtigen, um
gleichermalRen fur alle die Aufenthaltsqualitdt zu steigern. Diese neue Perspektive der
Generationengerechtigkeit, soll auch in den Grinflachen und auf den Spielplatzen
umgesetzt werden, wo zukiinftige Spielgerate auch fir alle nutzbar sein sollen.

Ein sehr wichtiges Element der Stadtentwicklung und Stadtgestaltung ist eine gute
Lesbarkeit der stadtrdumlichen Strukturen, um nicht nur ortsfremden, sondern auch
alteren Menschen und Kindern eine gute Orientierung zu bieten. Daher kommt in
Ratingen der Ausbildung von aufeinanderfolgenden Raumsequenzen, welche die Nutzer
durch die Innenstadt leiten eine besondere Bedeutung zu.

Neben den genannten Aspekten, die sich auf die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
beziehen, sind Handlungsansatze zur funktionalen Stabilisierung der Innenstadt
notwendig. Da das Einkaufen Hauptmotiv fiir den Besuch einer Innenstadt bleibt, missen
die Bedingungen fir Handel und Dienstleistung optimiert werden.'* Dabei sind
Synergieeffekte zu erwarten, die sich fur die Unternehmer aus der neuen Standortqualitat
ergeben. Durch ein gezieltes City- und Zentrenmanagement soll darlber hinaus die
Vernetzung der privaten Akteure verbessert werden. Insbesondere durch die gezielte
Unterstitzung soll Eigeninitiative angeregt werden und somit Impulse aus dem
MalRnahmenpaket des Integrierten Handlungskonzeptes Einfluss auf die Privatwirtschaft
nehmen. Einen guten Anhaltspunkt fiir die bedarfsgerechte Entwicklung der Ratinger
Innenstadt kann dabei der Handlungsleittaden ,Das generationengerechte
Einkaufsquartier* der IHK Diisseldorf bieten. %°

Ein weiterer wichtiger Aspekt fiir eine funktionierende Innenstadt ist das Wohnen. Mit den
innenstadtnahen Wohnquartieren und der engen Verzahnung zwischen Wohnen, Arbeiten
und Handel in der Altstadt bietet Ratingen jetzt schon eine zeitgemalie
Nutzungsmischung. Auf Grund der hohen Nachfrage, gilt es jedoch nicht nur eine
guantitative, sondern auch qualitative Entwicklung zu erreichen, da der Bedarf an
barrierefreiem und generationengerechtem Wohnraum derzeit noch nicht gedeckt werden
kann. Die Forderung nach attraktiven und bedarfsgerechten Wohnungen richtet sich
vornehmlich an die Immobilieneigentiimer und Investoren. Durch das Ineinandergreifen
der Handlungsbedarfe, resultierend aus demografischen und Kklimatischen
Veréanderungen, besteht ein hoher qualitativer Anpassungs- und Modernisierungsbedarf.
Im Rahmen der Birgerbeteiligung zum integrierten Handlungskonzept hat sich gezeigt,

19 Erkenntnisse des Biiros Dr. Acocella aus bundesweit durchgefuhrten Passantenbefragungen.

20 Die Studie "Das generationengerechte Einkaufsquartier - Ein Handlungsleitfaden fur Stédte und Unter-
nehmen" der IHK Diusseldorf ist hierbei vorbildlich. Jedoch liegt der Schwerpunkt auf
Seniorenfreundlichkeit, was hinsichtlich des Anspruchs an eine Generationengerechtigkeit moglicherweise
Zu einseitig ausgerichtet ist.
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dass ein vielseitiger Beratungsbedarf, auch im Hinblick auf Férdermdglichkeiten, fur die
energetische und barrierefreie Sanierung besteht. Die kommunale Steuerung sollte
insbesondere darin bestehen, die handelnden Akteure zusammenbringen (Runder Tisch
Wohnen) und gemeinsam Strategien fur ein zukunftsfahiges Wohnraumangebot zu
entwickeln. In diesem Zusammenhang sollten die bestehenden Informationsangebote der
handelnden Akteure geprift, zusammengefihrt und ggf. verbessert werden. Zur
Sensibilisierung der Eigentimer fiur das Thema der energetischen und barrierefreien
Gebaudesanierung sollte die Offentlichkeitsarbeit intensiviert werden.

6.2 Ziele fur die Innenstadtentwicklung

Aus dem Leitbild fir Ratingen wurden Entwicklungsziele fir die Innenstadt abgeleitet. Die
strategischen Ziele sind Orientierungsleitlinien fur alle weiteren MalBnahmen, die im
Integrierten  Handlungskonzept beschrieben werden und die im Laufe des
Umsetzungsprozesses noch hinzukommen kénnen. Den Leitzielen sind entsprechende
Teilziele zugeordnet, die den Handlungsspielraum starker in den Fokus nehmen, um die
Zielerreichung zu realisieren.

6.2.1 Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Teilziele:

1.1 Verbesserte Lesbarkeit der Stadteingange durch gestalterische und funktionale
Aufwertung

1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion durch gestalterische und funktionale
Aufwertung

1.3 Generationen gerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums

1.4 Schaffung von Raumsequenzen durch die Aufwertung vorhandener Platze

1.5 Neugestaltung innerstadtischer Grin- und Spielflachen

Die Innenstadt soll in Zukunft starker in ihrer kompakten und charakteristischen Struktur
erlebbar sein. Dies ist nicht nur fir die Wohnbevélkerung von Ratingen vor dem
Hintergrund der bereits bestehenden Uberalterung von hoher Bedeutung, sondern auch
fur die Orientierung von Besuchern. Dabei ist zum einen wichtig, die Kreuzungsbereiche
besser lesbar und erlebbar zu gestalten, um die Stadteingange zum Zentrum als solche
erkennbar und einladend zu gestalten. Zum anderen hat die Aufwertung der bereits
bestehenden Verbindungsachsen innerhalb der Stadt eine grofRe Bedeutung, um die
kurzen Wege zu erhalten und bestehende Qualitaten besser miteinander zu vernetzen.
So ist beispielsweise die Schaffung von neuen Platzsequenzen ein wichtiges Ziel, um die
Aufenthaltsqualitét in der Innenstadt zu verbessern. In diesem Zusammenhang spielt
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auch die Aufwertung und Umgestaltung von innerstadtischen Griin- und Spielflachen eine
grof3e Rolle, da sie gleichermal3en eine Aufwertung der Wegenetze bedeuten. Insgesamt
sollen also die Nutzbarkeit und die gestalterische Verknipfung hergestellt werden und
somit die Innenstadt im Zusammenhang erlebbar sein.

6.2.2 Leitziel2:  Starkung der Mobilitat

Teilziele:

2.1 Attraktivitatssteigerung des OPNV-Angebotes fiir alle Zielgruppen
2.2 Sicherstellen einer stadt-, sozial- und umweltvertraglichen Mobilitat

Die Starkung der Mobilitat stiitzt das Ziel, durch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und eine fur alle Teilnehmer vertragliche Verkehrsinfrastruktur Qualitat der
Innenstadt aufzuwerten. Durch den Ausbau und die Anpassung des OPNV-Angebotes auf
modernstem Standard soll eine bessere Ausnutzung erreicht und ein Umsteigen auf
offentliche Verkehrsmittel begunstigt werden. Dadurch ist eine Reduzierung des
Motorisierten Individualverkehrs (MIV) in der Innenstadt zu erwarten, was zu einer
geringeren Umweltbelastung im Zentrum fihrt. Durch den Ausbau des Radwegenetzes
und der barrierefreien Gestaltung des offentlichen Raums fur Fu3ganger wird eine stadt-,
sozial- und umweltvertragliche Mobilitat nachhaltig sichergestellt. Insgesamt geht es
darum, die verschiedenen Verkehrsteilnehmer besser aufeinander abzustimmen und
Gefahrenstellen oder Engpasse abzubauen.

6.2.2 Leitziel 3; Sicherung der Funktionsvielfalt und Versorgungsstruktur

Teilziele:

3.1 Erhalt des zentralen Standortes fir eine 6ffentliche Verwaltung
3.2 Stéarkung der innerstadtischen Randlagen

3.3 Entwicklung eines nachfragegerechten Wohnraumangebotes
3.4 Stadt setzt Impulse fUr Privatinvestitionen

3.5 Sicherung der Nahversorgungs- und Zentrenfunktion

Bei dem Leitziel "Sicherung der Funktionsvielfalt und Versorgungsstruktur® geht es
Ubergeordnet um die Aufwertung und den Erhalt der funktionellen Strukturen in der
Innenstadt. Dabei steht im Vordergrund, die unterschiedlichen Funktionen, die eine aktive
Innenstadt kennzeichnen, wie 6ffentliche Einrichtungen, Einzelhandel, Kultur und Freizeit
sowie Wohnen, generationengerecht auszurichten und ggf. besser aufeinander
abzustimmen.
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Fur Ratingen bedeutet dies nach jahrelanger Diskussion zur Standortfrage, den zentralen
Standort des Rathauses zu erhalten und fir die Zukunft die Synergieeffekte, die mit
Planrealisierung entstehen werden (z.B. direkte Verbindung zur FuRRgangerzone,
Aufwertung des offentlichen Raums und neue Wegebeziehungen) starker zu nutzen.
Damit einher geht die Fragestellung, wie die Randlagen der Innenstadt besser genutzt
werden koénnen, um ihre besonderen Qualitaten zu entfalten. Derzeit weisen diese in der
Regel funktionale und gestalterische Defizite auf, die durch mangelnde Frequenz,
Aufenthaltsqualitat und Leerstande gepragt sind. Nutzt man die Potenziale, wie z.B.
geringere Mieten, allerdings, stellen die Randlagen eine wichtige Ergéanzung zur
Hauptgeschaftslage dar. Fir inhabergefihrte Fachgeschafte oder kreative
Geschaftsideen bietet sich hier eine Chance, da sie haufig die hohen Mieten in den la-
Lagen der Stadt nicht leisten kénnen. Dadurch entstehen in den Neben- und Randlagen
abwechslungsreiche Quartiere die zum Image und zur Identitdt von Ratingen beitragen.

Ein wichtiges Teilziel stellt die Stabilisierung der Wohnnutzung in der Innenstadt dar, um
fur einen breiteren Teil der Bevolkerung die Vorteile der fuBlaufigen Nahversorgung einer
kompakten Innenstadt besser nutzbar zu machen. Dabei ist jedoch nicht nur das Ziel von
barrierefreiem und energieeffizientem Wohnraum zu beachten, sondern auch das
Wohnumfeld spielt eine wichtige Rolle.

Vor dem Hintergrund der unterschiedlichen Teilziele ist es von besonderer Bedeutung, die
Innenstadtfunktionen als Einzelhandelsstandort mit einer ansprechenden Wohnnutzung in
Einklang zu bringen.

6.2.4 Leitziel 4: Standortprofilierung und -aufwertung durch Stadtbildpflege

Teilziele:

4.1 Historische Baukultur erhalten und aufwerten
4.2 Historische Qualitaten sichtbar/erlebbar machen
4.3 Stadtbildpflege in den innerstadtischen Randlagen

In der Innenstadt von Ratingen sind noch heute die historische Stadtstruktur und die
Baukultur abzulesen. Um dieses Alleinstellungsmerkmal zu erhalten, muss insbesondere
die noch bestehende Bausubstanz aufgewertet werden.

In der historischen Altstadt muss das Gesamtensemble mit seinen historischen
Qualitaten wieder starker herausgearbeitet werden, so dass es in all seinen Facetten
auch im Zusammenhang wieder erlebbar wird. Eine weitere Zielsetzung ist es, den Blick
Uber den historischen Bereich hinausgehend auf die innerstadtischen Randbereiche zu
richten und diese gezielt aufzuwerten. Dies ist von zentraler Bedeutung fir die
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Standortprofilierung und Aufwertung der 2a/b Lagen, um bestehende Trading-Down-
Effekte zu minimieren.

6.2.5 Leitziel5.  Schaffung von Netzwerken und Férderung des privaten Engagements

Teilziele:

5.1 Verbesserung der Zusammenarbeit und Kommunikation lokaler Akteure
5.2 Aufbau ressourcenibergreifender Netzwerke
5.3 Empowerment der Bewohner fir nachhaltige Beteiligung

5.4 Starkung der Identifikation der Burger mit den Stadterneuerungsmalinahmen
durch Offentlichkeitsarbeit

Ein wichtiger Baustein in der strategischen Stadtentwicklung ist die gemeinschaftliche und
ressortuibergreifende Arbeit. Um dies auch in Ratingen zu erreichen, ist insbesondere eine
bessere Vernetzung der lokalen Akteure wichtig. Dazu muissen die bestehenden
Netzwerke identifiziert, unterstitzt und erweitert werden, um starker von positiven
Synergieeffekten  zu  profitieren. Damit einher geht die Foérderung des
Birgerengagements, da es nicht nur bei der Prozessbeteiligung bleiben kann, sondern
dartber hinaus auch bei der Umsetzung dringend bendtigt wird. Dies bedeutet allerdings
auch ein Umdenken in der Stadtverwaltung und setzt die Etablierung einer neuen
Beteiligungskultur voraus.

6.3 MalRnahmenkatalog fiir die Ratinger Innenstadt

Auf Grundlage der Starken-Schwéchen-Analyse, des Leitbilds und der Ziele wurden im
Rahmen von zwei Workshopveranstaltungen und den vorbereitenden
Arbeitsgruppentreffen vielfaltige MaRnahmenvorschlage zur Starkung der Innenstadt von
Ratingen formuliert. Fur einen Teil dieser genannten MalRnahmen bestanden jedoch keine
Forderzugénge im Rahmen der Stadtebauférderung. Diese Mal3nahmen kénnen nur tber
einen Verfigungsfonds finanziert werden und bilden dafir die Ideengrundlage (s. Lfd. Nr.
31). Die investiven oder investitionsvorbereitenden und demnach auf Grundlage des
Verfugungsfonds forderfahigen Planungen werden im MaRnahmenpool und -sofern
vorhanden- mit einer entsprechenden Kostenschéatzung aufgefihrt.

Ubersicht der Stadterneuerungsmafnahmen
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Quelle: Stadt Ratingen, Stadtamt 61.1

Es wird darauf hingewiesen, dass die folgenden Nummerierungen der Maflnahmen
entsprechend der Systematik der Kosten- und Finanzierungsubersicht vergeben worden
sind.
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6.3.1 Malnahmengruppe 1: Vorbereitung der Gesamtm alRnahme:

Vorbereitende stadtebauliche Planungen:

Stadtebaulicher Wettbewerb Dusseldorfer Platz und ndheres Umfeld (Lfd. Nr.. 1.1)

Im Jahr 2012 wurde von der Stadt im Rahmen eines partizipativen Verfahrens ein
stadtebauliches wettbewerbséhnliches Verfahren fur die Entwicklung des Bereiches
,Dusseldorfer Platz und das nahere Umfeld durchgefuihrt (Vorbereitung der MafRnahme
Lfd. Nr. 7 und 8). Mit der Planungsaufgabe wurden 3 renommierte Planungsbiros
beauftragt, die Auszeichnungen in der 1. und 2. Preisgruppe bei dem Landeswettbewerb
L~Stadt macht Platz“ erhalten haben.

Unter Ziffer 4.3.6. ist das Erfordernis fur die verkehrliche Umgestaltung des Dusseldorfer
Platzes dargestellt. Die Verlegung der Gleistrasse bot in Ratingen die Chance zur
vielfaltigen Qualitatsentwicklung des Offentlichen Raums. Der Aspekt ,so viel
Verkehrsfunktion wie noétig und so viel Qualitdt/Gestaltung wie moglich” erdffnete
vielfaltige Entwicklungsoptionen.

Mindestens genauso wichtig wie die verkehrlich funktionale und bauliche Umgestaltung
des Platzes war es die stadtebauliche Einbindung zu verbessern und die Identifikation der
Birger mit dem offentlichen Raum zu bewirken. Diese Ziele sollten durch ein
umfangreiches stadtebauliches Wettbewerbsverfahren und eines breit angelegten
Partizipationsprozess erreicht werden.

Planungsziel war es, diesen Bereich von einem ,Ort der Bewegung zu einem ,Ort der
Begegnung“ zu entwickeln (Lfd. Nr. 1.1.). Die Planungsaufgabe bestand in der
Entwicklung von architektonischen und stadtebaulichen hohen Qualitaten fur eine
Platzbild pragende Haltestelleniiberdachung (Architekturkonzept) und der Erarbeitung
eines Freiraum- und Gestaltungskonzeptes fir den Dusseldorfer Platz. Fir das n&here
Umfeld (Hertiehaus und der Bereich sidlich der Wallstral3e) wurden stadtebauliche Ideen
entwickelt.

Die vom ,Arbeitskreis Dusseldorfer Platz* favorisierten Entwirfe mit dem Titel ,Zo.Ra"
(Zentraler Omnibus Ratingen) wurden vom Stadtrat im Juni 2012 beschlossen. Diese
wurden weiterentwickelt und bilden die Grundlagen fur die aktuellen und auf der Ebene
des Integrierten Handlungskonzeptes dargestellten Planungen zum Disseldorfer Platz
(Lfd. Nr. 7 und Lfd. Nr.8).
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Lfd. Nr. 1.1: Stadtebaulicher Wettbewerb zum Diissel dorfer Platz und nahere

das Umfeld

Zustand: Mangelnde Einbindung (Keine Zonierung des Platzes)

Verkehrstechnische und gestalterisch defizitarer 6ffentlicher Raum

Leitziel: Entwicklung von hohen stadtebaulichen, architektoni schen und

Freiraumqualitaten

Teilziel: Identifikation der Burger mit dem offentlichen Raum bewirken

Projektziel: Verbesserung der Einbindung des Dusseldorfer Platzes
Entwicklung einer Platzbild pragenden Haltestelleniberdachung

Entwicklung eines Freiraum- und Gestaltungskonzeptes unter dem
Aspekt ,so viel Verkehrsfunktion wie nétig und so viel
Qualitat/Gestaltung*

Entwicklung von Planungsideen fir das néhere Umfeld

MaRRnahmen: Mehrfachbeauftragung an 3 renommierte Planungsbiros

Durchflihrung eines partizipativen Planungsprozesses (Burgerforum,
Pressemitteilungen, Onlinebefragungen, Befragungen im Rahmen
einer Ausstellung)

Eigentimer: Stadt Ratingen
Finanzierung: Stadt, Stadtebaufordermittel gemaf FRL Nr. 9
Beginn: 2011/2012

Fur die Umsetzung der MalRBhahmen des Integrierten Handlungskonzeptes sind noch
weitere konzeptionelle Planungen erforderlich, die teilweise im Rahmen des partizipativen
Prozesses angeregt worden sind.

Freiraum- und Gestaltungskonzept (Lfd. Nr. 3)

Fur den Bereich des aufReren innerstadtischen Verkehrsringes (Hauser Ring, Maubeuger
Ring, Freiligrathring, Rontgenring, Europaring, Direrring und Stadionring) wurde im
Rahmen des partizipativen Prozesses das Erfordernis fir die Erstellung eines Freiraum-
und Gestaltungskonzeptes gesehen. Damit soll ein wichtiges informelles Instrument
zwischen Landschaftsplan, Flachennutzungsplan, Griinordnungsplan und Bebauungsplan
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geschaffen werden, welches ganzheitlich den Bereich innerhalb des viel befahrenen
ErschlieBungsringes untersucht. Die Analyse und Planung sollt unter Okologischen,
funktionalen und gestalterischen Aspekten erfolgen. Planungsziel ist es diesbezlglich und

im Hinblick auf eine Verbesserung der Vernetzungsstruktur Losungsvorschlage aufzeigen.

Freiraum- und Gestaltungskonzept

Zustand . Hohe Verkehrsbelastung
. Mangelnde Aufenthaltsqualitét
Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch gestalterische und
funktionale Aufwertung des offentlichen Raums
Teilziele: 1.5 Neugestaltung innerstadtischer Grin- und Spielflachen
Projektziel . Aufwertung bestehender Freirdume unter 6kologischer,
gestalterischer und funktionaler Sicht
. Bessere Verknupfung bestehender Flachen
Mafl3nahmen Konzept erstellen
Eigentumer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebauférdermittel nach FRL 9
Beginn 2015 Prioritat 1

Wettbewerb Hertie-Haus und Umfeld (Lfd. Nr. 4)

Aus dem dialogorientierten Verfahren im Jahr 2012 zum Projekt Dusseldorfer Platz, bei
dem zwar das nédhere Umfeld (Hertie-Haus, Polizei, Bereich sudliche der Wallstrafl3e) mit
betrachtet wurde, gibt es keinen verwertbaren Entwurf fir die aktuelle Zielsetzung einer
Revitalisierung der Immobilie. Dies ist auch darauf zurtickzufuihren, dass der Entwicklung
von stadtebaulichen Planungsideen fiir das Umfeld nur eine untergeordnete Bedeutung
zugewiesen worden ist. Die Losungsvorschlage fur die Hertieimmobilie beinhalteten eine
Uberplanung der Hertieimmobilie in Form eines Neubaus oder eines Stadtplatzes. Diese
Planungsziele entsprechen nicht den aktuellen Vorstellungen der Eigentimerin. Diese
plant derzeit eine Revitalisierung des Objektes. Insgesamt wurden jedoch
Losungsansatze fur eine bessere Vernetzung des Dusseldorfer Platzes aufgezeigt, die
weiterentwickelt werden sollten.

Vor dem Hintergrund der fir 2014 vorgesehenen Betriebsverlagerung des Ankermieters
C&A i(ehemaliges ,Hertiehaus®) und der Betriebsverlagerung der Polizeibehdrde nach
Ratingen-Ost ist die Durchfilhrung eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens fur die
Revitalisierung der beiden Stadtbild pr&genden 70er Jahre Gebaude vorgesehen.
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Planungsaufgabe ist die Erstellung eines Fassadenkonzeptes im Zusammenhang mit der
Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes fir das erweiterte Umfeld (Bereich
WallstraBe bis zur Hans-Bockler-Strale und zwischen Minoritenstralle und Bechemer
Strale). Das Vorliegen eines stadtebaulichen Konzeptes ist flr die kinftige
innerstadtische Entwicklung sinnvoll, um die bestehenden und die auf der Ebene des
Integrierten Handlungskonzeptes projektierten Entwicklungsperspektiven fir eine Vielzahl
von Einzelmal3nahmen in diesem Bereich starker zu vernetzen und unter diesem Aspekt
zu betrachten. Zurzeit bestehen Planiberlegungen fir die Errichtung einer Tiefgarage und
ggf. einer baulichen Entwicklung an der Hans-Bockler-StraRe. Diese MalRnahme ist im
Kontext mit der im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes entwickelten
generationengerechten Gestaltung des Stadtparks nutzungsvertraglich zu gestalten. Eine
weitere bauliche Entwicklung ist auf den stadtischen Liegenschaften sudlich der
Wallstral3e méglich.

Beabsichtigt ist eine Mehrfachbeauftragung (Freihdndige Vergabe) von 5 Planungsbiros
Planungsbiros, um das bestmdgliche architektonische und stadtebauliche Ergebnis zu
erhalten.

Der Projektablauf ist in Anlehnung an den Planungsprozess zum Dusseldorfer Platz
vorgesehen. Unter Einbeziehung der stadtischen Vertreter der Fachamter
(Wirtschaftsférderung, Stadtplanung) und Mitwirkung der betroffenen Eigentimer kénnte
ein kleiner Arbeitskreis eingerichtet werden. Nach der Bewertung der Planungsergebnisse
durch eine Fachjury und einen Preisrichter sollen diese im Rahmen eines Birgerforums
der interessierten Offentlichkeit vorgestellt werden. Die Arbeitsergebnisse sollen im
Anschluss an das Beteiligungsverfahren in der Presse und im Internet verdffentlicht
werden. Dieses Vorgehen setzt die Mitwirkung der von den Planungen betroffenen
Eigentimern voraus.
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Lfd. Nr. 4:

Wettbewerb Hertie-Haus und Umfeld

Zustand

Leitziel 3:

Leitziel 4:

. Erhebliche Gestaltungsdefizite (Fassaden, Umfeld)
. Mangelnde Einbindung in das Umfeld
Sicherung der Funktionsvielfalt und Versorgungsstru ktur

Teilziele:

Projektziel

Maflnahmen
Eigentimer
Finanzierung
Beginn

Standortprofilierung und —aufwertung durch Stadtbil dpflege

3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
3.4 Stadt setzt Impulse fir Privatinvestitionen
4.3 Stadtbildpflege in den innerstadtischen Randlagen
5.1 Verbesserung der Zusammenarbeit lokaler Akteure

. Beteiligung der Blrger an der Stadtentwicklung
. Verbesserung der stadtebaulichen Einbindung
. Starkung bestehender und Entwicklung neuer

Einzelhandelslagen
Wettbewerbséhnliches Verfahren
Stadt Ratingen und Private
Stadtebaufordermittel nach FRL 9
2014 Prioritat 1

Konzept 6ffentlicher Raum (Lfd. Nr. 5)

Réaumliche Einordnung:

Karte: Stadt Ratingen, Stadtamt 61.1
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Dem Leithild entsprechend soll der o6ffentliche Raum nachhaltig auf die neuen
Anforderungen des demografischen Wandels unter Bertcksichtigung der historischen
Qualitaten ausgerichtet werden. Raumlich soll bei der Konzeptbearbeitung das gesamte
Stadtumbaugebiet umfasst werden. Insgesamt sollen folgende 3 Bausteine erarbeitet
werden, die aufeinander abgestimmt und miteinander verknipft werden:

1.Gestaltungskonzept fur Fassaden:

Um die stadtgestalterische Qualitat der historischen Innenstadt auf Dauer zu erhalten,
sind, neben rechtlichen Vorgaben durch bereits festgesetzte Werbeanlagen- und
Gestaltungs-Satzungen,  zusatzliche Anreize in  Form  von kommunalen
Forderprogrammen zur Fassadengestaltung notwendig. Es gilt durch gezielte Beratung
kombiniert mit der Vergabe von Fordermitteln Fassaden (Erdgeschosszone, Fenster,
Farbgebung) so umzugestalten, dass sie wieder als architektonisch stimmige Einheit
erlebbar werden.

Um die stadtgestalterische Qualitat im gesamten Planungsraum zu erhéhen, sind
erganzende Bereiche zu identifizieren. Es sind insbesondere die strahlenférmigen
verkehrlichen Zulaufachsen an den Radialen des innerstadtischen Verkehrsrings zu
untersuchen. Malinahmen der Fassadenverbesserungen sollen insbesondere fir
erhaltenswerte oder Stadtbild pragende Gebaude angestrebt werden. In exponierten
Lagen sollen auch die Baualtersklassen bis 1970 in die Untersuchung einbezogen
werden. Grundlage soll die Erfassung der erhaltenswerten Bausubstanz der
Denkmalbehdrde der Stadt Ratingen bilden, die ggf. fortgeschrieben werden muss.

In 2014 soll unter Einbeziehung der von der Planung betroffenen Eigentimer und Burger
mit der Entwicklung eines Gestaltungskonzeptes/Leitfadens fir MalRnahmen der
Fassadenverbesserungen begonnen  werden. Darauf aufbauend st das
Fassadenverbesserungsprogramm von der Kommune aufzustellen.

2. Lichtkonzept

Ein qualifiziertes Beleuchtungskonzept konnte die Qualitdten der Altstadtfassaden
angemessen in Szene setzen und die Attraktivitdt des Offentlichen Raums in der
historischen Innenstadt weiter erhthen. Ein derartiges Konzept wurde in der
Vergangenheit von den Einzelhandlern und der Politik immer wieder beflrwortet,
scheiterte letztendlich aber an den finanziellen Gegebenheiten. Daher bietet nun das
Integrierte Handlungskonzept die Mdglichkeit einen weiteren wichtigen Baustein zur
Attraktivitdt der Innenstadt beizutragen und damit den Einzelhandelsstandort zu stérken.
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3. Leitfaden fir die generationengerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums.

Es ist vorgesehen, den 2. und 3. Baustein in 2015 zu entwickeln. Grundlage fur die
Entwicklung des Bausteins 2 ist das Vorliegen eines Fassadenverbesserungskonzeptes.
Darliber hinaus soll der Baustein 3 an die fur 2014 vorgesehene ,Kunden- und
Geschaftsbefragung in der Ratinger Innenstadt* der IHK anknipfen. Entsprechend der
Anregung aus dem Arbeitskreis ,Integriertes Handlungskonzept, Ratingen Zentrum“ ist
erstmalig vorgesehen, ergdnzende Fragestellungen zur generationengerechten
Gestaltung des 6ffentlichen Raums aufzunehmen. Die Erkenntnisse sollen in das Konzept
,Offentlicher Raum* eingehen.

Pro Jahr sind zwei Informationsveranstaltungen geplant, um fur eine breite Akzeptanz bei
den Birgern und Birgerinnen zu werben und diese zur Mitarbeit anzuregen (Lfd. Nr. 1.2).
Die bestehenden Projektideen der Ratinger Marketinggesellschaft fir die Kornsturmgasse
und zum Thema ,Alte Gassen, neue Lebenswelten sollen auf dieser Ebene
berlcksichtigt und ggf. weiterentwickelt werden.

Lfd. Nr. 5: Konzept offentlicher Raum

Zustand Fehlende Verbindungen
Mangelnde Gestaltung und Beleuchtung des 6ffentlichen Raums
Sanierungsstau und untypische Gestaltung an Stadtbild pragende
Fassaden

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und

funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Leitziel 4: Standortprofilierung und-aufwertung durch Stadtbild pflege

Teilziele: 1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion bestehender Achsen
1.2 Generationen gerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums
4.1 Historische Baukultur erhalten
4.2 Historische Qualitéaten sichtbar/ erlebbar machen
4.3 Stadtbildpflege in den innerstadtischen Randlagen
Projektziel Erhdhung der Aufenthaltsqualitaten
Standortprofilierung und -aufwertung
Verbesserung der architektonischen Qualitaten
MalRnahmen = Fassadenverbesserungsprogramm zur Unterstitzung von
Privatinvestitionen (s. Lfd.. NR. 25)
= Beleuchtungskonzept

Eigentimer Stadt Ratingen und Private
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 9
Beginn 2014/2015 Prioritat 1
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Fur viele StadterneuerungsmalRnahmen ist eine breite Beteiligung der Offentlichkeit
sinnvoll, um die Birger fur bestimmte Themen der Stadtentwicklung zu sensibilisieren, zu
informieren und zu Privatinvestitionen anzuregen.

Dementsprechend sind im Handlungsprogramm vielfaltige Formen der Offentlichkeits-
arbeit in verschiedenen Projektphasen vorgesehen. Hierzu gehdren Infor-
mationsveranstaltungen fur die Blrger, aber auch andere 6ffentlichkeitswirksame
Veranstaltungsformen, die zu einer starkeren Identifikation der Biurger mit den
Stadterneuerungsmalfinahmen beitragen sollen. Projektiert ist die Durchfiihrung von
Burgerfesten nach Abschluss von BaumalRnahmen, die insbesondere der Aufwertung des
offentlichen Raums dienen. Hierbei sollten auch die Projektideen zum Landeswettbewerb
LAb in die Mitte" der Ratinger Marketinggesellschaft zum Thema ,Alte Gassen- neue
Lebenswelten* aufgegriffen und umgesetzt werden.

Lfd. Nr. :1.2 Offentlichkeitsarbeit

Zustand:

Leitziel 1: Sicherung der Funktionsvielfalt und Versorgungssich erheit

Leitziel 5: Schaffung von Netzwerken und Forderung des  privaten
Engagements

Maf3nahmen: = [nformationsveranstaltungen

= Biurgerfeste zur Bespielung des o6ffentlichen Raums, gdf.
Konzerte, Lesereisen

= Biurgerbeteiligung im Rahmen von Konzeptentwicklungen

= Informationsveranstaltungen zu Themen der
Stadterneuerungsmafinahmen

Beginn: 2014
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6.3.2 Malnahmengruppe 2: Ordnungsmalinahmen

BeamtengalRchen 4 (Lfd. Nr. 6)

Voraussetzung fir die raumliche Erweiterung des Stadtparks an der WallstraRe ist die
Beseitigung des stark verfallenen Wohnhauses ,Beamtengésschen 4“. Bis zum Jahr 2016
wird das Gebaude entmietet sein. Das Potenzial dieser Flache besteht darin, dass es sich
um eine stadtische Liegenschaft handelt, die aufgrund der zentralen Lage und der
vorhandenen Anbindung an den Stadthallenpark fir eine Erweiterung des Stadtparks und
einer generationengerechten Gestaltung ideal geeignet ist. Durch diese Ausgestaltung
wird der Erholungswert fur alle Generationen gewahrleistet. Die Gesamtmafinahme ist
unter der. Lfd. Nr. 23 dargestellt. Die Freilegung des Grundstiickes bzw. die Beseitigung
Uberirdischer und unterirdischer baulicher Anlagen ist ein Foérdergegenstand der
Stadterneuerung.

Lfd. Nr. :6 Beamtengalichen 4

Zustand: Abbruchreifes Wohnhaus

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch Aufwertung des offentlichen

Raums

Teilziele: 1.3 Generationen gerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums

1.5 Neugestaltung innerstadtischer Griinflachen

Maflnahmen: Beseitigung baulicher Anlagen
Finanzierung: Stadtebaufordermittel gemafd FRL Nr. 10.3
Beginn: 2016
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6.2.3.1 Malnahmengruppe 3.1: MalRnahmen der Erschlie3ung
6.2.3.1.1 Stadtplatze

6.2.3.1.2 Stadteingadnge (Neustrukturierung und-gestaltung)

6.2.3.1.3 Gassen und Verbindungen (Neustrukturierung und-gestaltung)

6.2.3.1.1 Stadtplatze

Raumliche Einordnung der Stadtplatze

_—l T

O Verortung der MaRnahme

j._- _- 5 Handlungsraum

Aktionsraum Dusseldorfer Platz: - Bauabschnitt A: Haltestelleniberdachung,( Lfd. Nr. 7)

Der Aktionsraum umfasst zusatzlich folgende TeilmaBnahmen: Lfd. Nr. 4, 5, 8, 9,10, 26
und 27.

Begrindung fur den stadtebaulichen Mehraufwand der Haltestelleniberdachung:

Die Stadt Ratingen ist die einwohnerstérkste Stadt mit der hochsten Arbeitsplatzzentralitat
im Kreis Mettmann. Ratingen hat sich durch die Ansiedlung von regionalen und
international tatigen Unternehmen zu einem modernen und dynamischen
Wirtschaftsstandort entwickelt. Seit den 1990er Jahren wirkt sich diese wirtschaftliche
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Entwicklung (mit kurzen Schwankungen) insbesondere auf einen kontinuierlichen Anstieg
der ,sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten am Arbeitsort® aus und hat einem
erheblichen  Einpendleriiberschuss zur Folge. Die mit Abstand grofiten
Pendlerbeziehungen bestehen zwischen Ratingen und Dusseldorf.

Damit nimmt die Stadt Ratingen eine besondere Stellung innerhalb des Kreisgebietes und
als Ballungsrandzone von Dusseldorf ein.

Der Ddusseldorfer Platz ist von lokaler Bedeutung als einer der wichtigsten
Stadteingangsbereiche und als einer der am  starksten frequentierten
Umsteigehaltepunkte in Ratingen. Hinzu kommt die regionale Bedeutung der
Wehrhahnlinie Dusseldorf-Ratingen. Auf Dusseldorfer Stadtgebiet erfolgt zurzeit der
Ausbau des unterirdischen Streckenabschnittes. Dies geht einher mit einer Gestaltung der
U-Bahnhofe als Visitenkarten von Dusseldorf.

Durch die Verlegung des Zentralen Omnibusbahnhofes in den Sid-Westen und den
Ruckbau der Gleise wird die Entwicklung zu einem neuen Stadtplatz, der in den
stadtrdumlichen Kontext eingebunden ist, ermdglicht. Es entsteht eine attraktive
fulaufige Verbindungsachse zwischen dem zentralen Umsteigepunkt und der
historischen Innenstadt. Bei der Gestaltung des offentlichen Raums werden die
Anforderungen an die Barrierefreiheit beriicksichtigt.

Durch die geplante funktional ausgerichtete und qualitativ hochwertige Architektur fur die
Uberdachung der Haltestellenanlagen und einer Ausstattung auf modernstem Standard
eine stadtebauliche ,Visitenkarte* fir Ratingen erstellt werden. Die lokale Bedeutung des
Dusseldorfer Platzes und die regionale Bedeutung der Wehrhahnlinie soll durch die
bauliche Inszenierung der Haltestellentiberdachung raumlich zum Ausdruck gebracht
werden. Die geplanten MaRnahmen stellen die beschriebene Stellung der Stadt sowie die
regionale und lokale Bedeutung des Dusseldorfer Platzes und der Wehrhahnlinie heraus.
Hinzu kommt die historische Bedeutung des oberirdischen Streckenabschnittes in
Ratingen. Der Bau der Zweigstrecke entlang der Grafenberger-Allee und Diisseldorf-Rath
—Ratingen besteht seit Ende des 19.Jahrhunderts und belegt die Entwicklung von der
ehemaligen Pferdebahn zur elektrifizierten Stral3enbahn. Der Endhaltepunkt in Ratingen

war bis 1960 als Kopfbahnhof ausgebildet."”

Die Umsetzung der Gesamtmalinahme wird zu einer nachhaltigen Starkung der Mobilitét
und Vernetzung mit der Landeshauptstadt Diisseldorf beitragen.

Hauelle: Wikipedia
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MaRnahmenbeschreibung:

Weitere Bausteine der Gesamtmalnahme sind die Verlegung des Kiosks und der
Fahrradabstellplatze sowie die Einrichtung einer Verkaufsstelle der Rheinbahn. Von der
Aufwertung und Umgestaltung des Disseldorfer Platzes werden positive Impulse fir
Privatinvestitionen zur Aufwertung der defizitdren Innenstadtrandbereiche (z.B. Hertie-
Haus, Polizei und den Kreuzungsbereich Dusseldorfer Strale mit Wall-/Grabenstralie)
erwartet.

Bereits im Jahr 2012 wurde dazu ein umfangreiches stadtebauliches
Wettbewerbsverfahren mit einer weitreichenden Birgerbeteiligung durchgefihrt (s. Lfd.
Nr. 1.1.). Der Siegerentwurf der Planungsgemeinschaft wbp/pbr bildet die Grundlage fur
die die aktuelle Entwurfsplanung.

Unter Ziffer 4.3.6. ist das Erfordernis fur die Verlegung der Gleistrasse dargestellt. Die
verkehrliche Umgestaltung des Dusseldorfer Platzes bot in Ratingen erstmalig die Chance
zur vielfaltigen Qualitatsentwicklung des 6ffentlichen Raums. Planungsanforderung war
den Platz unter dem Aspekt ,so viel Verkehrsfunktion wie nétig und so Vviel
Qualitat/Gestaltung wie madglich“ zu entwickeln.

Planungsidee fir die Gesamtkonzeption des Entwurfsverfassers ist, dass ,bereits ,beim
Herausgehen aus der Altstadt in Richtung Dusseldorfer Strale der Platz gut auffindbar
sein soll. Die Ausrichtung des neuen Haltestellendaches und der Baumreihen sollen den
gebogenen Stadtraum betonen und die verschiedenen Platzteile zu einem Ganzen
verbinden. Das Betriebsgebaude, die Uberdachten Fahrradabstellplatze, die
Verkaufsstelle der Rheinbahn einschlieBlich des Kiosks mit einer kleinen
Aulengastronomie werden dem Aufenthaltsschwerpunkt im zentralen Platzbereich
zugeordnet.

Das Haltestellendach ragt hierbei so in den Strallenraum der Dusseldorfer Stral3e hinein,
dass es bereits vom Ausgang der Altstadt und von der Stadteinfahrt her gut sichtbar sein
wird und somit sichergestellt ist, dass der Platz gut auffindbar sein wird. Wahrend der
Haltestellenschwerpunkt an der Sidwestseite des Platzes (Lfd.. Nr. 7) den
Verkehrsschwerpunkt darstellt, dem sich auch die Gestaltung unterordnet, werden alle
weiteren Platzbereiche mit dem Schwerpunkt der Aufenthaltsqualitat gestaltet (s. Lfd. Nr.
8)."Durch diese adéquate Freiraumgestaltung werden neue Raumsequenzen hergestellt
und erlebbar gemacht. Dies tragt zu einem hohen MalR an Orientierung und Sicherheit
bei. Die fuBlaufige Anbindung des Verkehrsknotenpunktes an die FuRRgéngerzone wird
erheblich verbessert.

Fur alle MaRnahmen, die durch den verkehrlichen Umbau verursacht werden, bestehen
grundsatzlich Férderzugange nach OPNVG NRW. Die Stadt Ratingen ist Bauherrin fir die

DAuszug aus der Entwurfsbegriindung, Planungsgemeinschaft wbp/pbr, Dezember 2012
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Verkehrsanlagen Bus und die Straf3enanlagen, die Rheinbahn fur die Stadtbahnanlagen.
Die Kostenteilung ist in einer Kosten- und Finanzierungsvereinbarung zwischen der Stadt
Ratingen und der Rheinbahn AG geregelt. Unter dieser Berucksichtigung werden im
Rahmen der Stadtebauforderantragstellung zwei fur sich funktionsfahige Teilabschnitte
betrachtet.

Der Teilabschnitt A beinhaltet die neue Haltestelleniiberdachung des Zentralen
Omnibusbahnhofs (ZOB).

Es ist eine auf ca. 5 m Ho6he angelegte Haltestelleniiberdachung als Stahl- und Glas-
Konstruktion geplant. Durch die Bauweise entsteht ein filigran wirkendes Dach, das mit
einem 6 m breiten Lichtband versehen ist. Tagstber wird dieses durch Tageslicht erhellt
und nachts entsprechend beleuchtet. Dadurch sollen die notwendigen stadtebaulichen
Akzente mit hohen architektonischen Qualitdten gesetzt werden, die der besonderen
Funktion des ZOB entsprechen und insbesondere den funktionalen Anforderungen
(Witterungsschutz, Generationen gerechte Ausgestaltung, gute Orientierung und
Sicherheit) gewahrleisten soll. Dies wird unterstitzt durch ein flachendeckendes
Lichtkonzept. Eine attraktive Moblierung soll fir eine angenehme Warteatmosphére
sorgen.

Karte: Stadt Ratingen, Stadtamt 61.11
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Zustand

Leitziel 1:

Leitziel 2:
Leitziel 3:

Teilziele:

Projektziel

Malnahmen

Eigentimer
Finanzierung

Beginn

Aktionsraum Dusseldorfer Platz (Schliss  elprojekt)

Inszenierung einer platzbildpragenden Haltestellenii  berdachung

= Vielzahl von Einzelhaltepunkten (Bus) und Wartehauschen,
Mobiliar sanierungsbeduirftig

= Dezentrale haltestellenspezifische Nutzungen sind mit
Fahrbahnquerungen fur Ful3ganger verbunden

= Mangelnde Aufenthaltsqualitat auf dem gesamten
Dusseldorfer Platz

= |nsgesamt rein funktionale Ausrichtung und mangelhafte
Gestaltung (Keine Barrierefreiheit)

Vernetzung der Innenstadt durch Aufwertung des 6ffe ntlichen
Raums

Starkung der Mobilitat
Starkung der Funktionsvielfalt

1.1 Verbesserte Lesbarkeit der Stadteingange
1.2. Verbesserung der Verbindungsfunktion
1.4 Schaffung von Raumsequenzen
2.1 Attraktivitatssteigerung des OPNV-Angebotes fiir alle
Zielgruppen
3.1 Starkung der innerstadtischen Randlagen
= Stadtbahntauglichen Ausbau als Zulaufstrecke zur
Wehrhahnlinie Dusseldorf
= Architektur der Haltestelleniiberdachung mit hohen
Qualitaten wird funktionalen Anforderungen
(Witterungsschutz) gerecht und stellt die regionale
Bedeutung der Wehrhahnlinie und die lokale Bedeutung als
Stadteingang/wichtigster Umsteigepunkt heraus
= Bindelung der Vielzahl der Einzelhaltepunkte
= Bindelung der haltestellenspezifischen Nutzungen
= Erhéhung der Aufenthaltsqualitaten durch Neugestaltung
des offentlichen Raums und Verbesserung der Einbindung
des Platzes
= generationengerechte Gestaltung
Bau einer neuen Haltestellenliiberdachung einschlief3lich
Beleuchtung

Stadt Ratingen

. Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
3 OPNVG NRW
2014 Prioritat 1
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Der Teilabschnitt B beinhaltet die Umgestaltung der nordéstlichen Flache, die auf Grund
des Ruckbaus der Schienen als neuer Platz umgestaltet werden kann.

Die Verlegung des ZOB in den Westen, die Verlegung der Gleistrasse nach Suden und
die Verlegung der gegenwartigen Haltestelle vor dem Hertiehaus zur Grabenstralie
ermoglichen es den Platz starker zu einem Ganzen zu verknipfen.

Fur den der Stadtebauforderung zugeordneten Teilbereich ist geplant, die Zufahrten zu
den Anwohnerstellplatzen, die Zufahrt zur Tiefgarage des Hertiehauses, die 6
Taxihaltestellen sowie die Wendeschleife mit zwei Kurzparkplatzen in die Platzgestaltung
zu integrieren. Die Gestaltung der Freianlagen erfolgt durch geschwungene Baumreihen,
deren Form und Verlauf maRgeblich fur die Anordnung aller anderen Planungsobijekte ist.
Das taktile Leitsystem, die Uberdachten Radstellplatze und sogar die
Entwéasserungsplanung sind auf die geschwungenen Linien ausgerichtet. Weitere
Gestaltungselemente sind Leuchten und eine weitgehend einheitliche
Oberflachengestaltung. Die Zufahrt und die Wendeschleife erhalten den gleichen Belag
wie der Platz. Die StralRenbahn- und Taxitrasse wird dagegen mit einem hell abgestreuten
Asphaltbelag deutlich vom Platz abgehoben, weil hier eine héhere Gefahr durch die
ausfahrenden StralRenbahnen besteht.

Lfd. Nr. 8: Aktionsraum Dusseldorfer Platz,

Platzgestaltung (Bauabschnitt B)

Zustand Keine Aufenthaltsqualitaten in dem Teilbereich
Rein funktionale Gestaltung fir Verkehrsbetrieb
Mangelnde Orientierung und Anbindung in Richtung Innenstadt
Keine Barrierefreiheit

Leitziel 1 Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Leitziel 2: Starkung der Mobilitat

Teilziele: 1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion durch funktionale und
gestalterische Aufwertung

1.3 Generationen gerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums

1.4 Schaffung von Raumsequenzen durch die Aufwertung
vorhandener Platze

2.2 Sicherstellen einer stadt-, sozial- und umweltvertraglichen
Mobilitat
Projektziel » Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch Neugestaltung des
offentlichen Raums
» Starkung der Eingangssituation zur Innenstadt
= Barrierefreier Umbau und Verbesserung der Orientierung

MalRnahmen Gestaltung des neu entstehenden Platzes (Freianlagen,
Beleuchtung, Mdblierung)
Eigentimer Stadt Ratingen (Verkehrsflachen) und Rheinbahn AG
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
OPNVG NRW
Beginn 2014 Prioritat 1
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Aktionsraum Rathaus: Neugestaltung der Freianlagen Lfd. Nr. 21

Der Aktionsraum umfasst zuséatzlich folgende TeilmaRnahmen: Lfd. Nr. 16, 22 und 28.

Ein weiteres Schlusselprojekt fur die innerstadtische Stadtentwicklung stellt die aktuelle
GesamtmalRnahme zur Rathausplanung dar. Alleinstellungsmerkmal der Stadt Ratingen
sind die stadtraumlichen Qualitdten und das historische Ambiente. Diese Qualitaten sind
durch die gegenwartige Gestaltung des Rathausvorplatzes einschlieBlich des
Geb&udebestandes nicht wahrnehmbar (siehe Beschreibung der Bestandssituation unter
Ziffer 4.2.6).

Planungsziel ist es, eine Verbesserung der Platzeinbindung zur historischen Innenstadt
und eine Aufwertung des o6ffentlichen Raums durch eine umfassende Neugestaltung zu
bewirken. Im Zuge des Teil-/ Neubaus und der Teil-/ Sanierung des Rathauses und der
Tiefgarage werden die zum Rathaus gehérenden Freiflachen vollstandig neu hergestellt.
Als Folge entsteht ein neuer reprasentativer Stadtplatz, der sich zur Stadt hin 6ffnet und
Uber die gesamte Lange der Minoritenstral3e eine Verknidpfung mit dem Stadtraum
schafft. Die historischen Qualitaten in dem naheren Umfeld (Klosteranlage, Stadtmauer,
Trinsenturm) sollen durch die projektierte Wegebeziehung nach Norden und der Anlage
eines Klostergartens herausgebildet und sichtbar gemacht werden.

Durch die Kubatur des Rathausneubaus, und den neuen Vorbau am zu erhaltenen
Westfliigel wird eine neue Geometrie des Vorplatzes vorgegeben. Das neue Rathaus wird
von den Bestandsgebauden im Osten ,abgeriickt’, so dass ein neuer 8 Meter breiter
Freiraum, die |Klostergasse’, zwischen Neubau und den Rickseiten der
Bestandsgebdude an der Lintorfer Stral3e entsteht. Dadurch entsteht ein neuer Rundlauf,
ausgehend von der MinoritenstraBe bis zur Lintorfer Strafle und weiter in Richtung
Marktplatz.

Der heute durch den Ostfligel des Rathauses umschlossene Klosterhof' wird als
eigenstandiger Freiraum dem Denkmal des Klosters zugeordnet.

.Der Rathausvorplatz wird nicht nur eine zeitgemalRe barrierefreie Gestaltung, sondern
eine neue Bedeutung als Stadtplatz erhalten. Es wird ein raumlich klar strukturierter
Aufenthaltsort, mit einem Bereich fur AuRengastronomie geschaffen. Auf unterschiedlich
hohen Sockelmauern werden Holzauflagen aufgebracht, um den Anforderungen aller
Altersgruppen an eine Sitzgelegenheit zu entsprechen. Damit der Platz multifunktional fur
Veranstaltungen und Feste nutzbar sein wird, wird die Ausstattung des Platzes
herausnehmbar sein. Die Beleuchtung des Platzes erfolgt durch Mastleuchten von den
Sockelmauern aus.

Durch die Neugestaltung des Platzes entsteht eine klar ablesbare Platzabfolge entlang
der Minoritenstral3e. Von dem grofRzligigen, aber dennoch gefassten Rathausvorplatz
Uber den introvertierten, aber erlebbaren "Klostergarten" hin zum 6&ffentlichen und nach
drei Seiten offenen Marktplatz. Die Platze unterscheiden sich in Form, Grofe und
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Beschaffenheit und decken somit unterschiedlichste Bedirfnisse des stadtischen Lebens
ab*."

Die Stadt Ratingen beabsichtigt die Durchfihrung der dargestellten GesamtmaflZnahme in
einer Bauphase durchzufihren.

Lfd. Nr. 21: Aktionsraum Rathaus, Neugestaltung der Freianlagen

Zustand Introvertierter Platz ohne Aufenthaltsqualitaten, durch Baume und
Schranke von der Stral3e getrennt

Keine Aufenthaltsqualitat, funktionale defizitéare Gestaltung

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Leitziel 3: Sicherung der Funktionsvielfalt und Versorgungsstru ktur

Teilziele: 1.1 Schaffung von Raumsequenzen durch die Aufwertung
vorhandener Platze
1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion (bestehender Achsen)
3.1 Erhalt des zentralen Standortes und Wahrung des ,genius
loci”
3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen

Projektziel = Erh6hung der Aufenthaltsqualitaten

= Verbesserung der stadtebaulichen Einbindung durch neue
Verbindungsachsen

MaRnahmen = Herstellung eines barrierefreien 6ffentlichen Platzes
einschlieBlich Bepflanzung, Méblierung, Beleuchtung und
Aufbereitung des Brunnens (Teilflache 1)
= Herstellung eines Klostergartens (Teilflache 2)
= Herstellung der Klostergasse (Teilflache 3)
= Anbindung an die Stral3e Trinsenturm (Teilflache 5)

MafRnahmebedingte Wiederherstellung einer 6ffentlichen Strafl3e.

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2015 Prioritat 1

IjAuszug aus Erlauterungsbericht zur Freianlagenplanung, Biiro wbp vom 26.07.2013
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6.2.3.1.2 Stadteingange (Neustrukturierung und —gestaltung)

Raumliche Einordnung:

Karte: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Stadt Ratingen
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Um den Zugang zur historischen Innenstadt besser lesbar zu machen und Verbindung zu

schaffen gilt es das Prinzip der Aufwertung defizitarer Stadteingédnge an folgenden finf

Kreuzungsbereichen konsequent durchzusetzen.

« GrabenstralRe, Wallstral3e, Dusseldorfer Straf3e (Lfd. 9)

« Karl-Theodor-Stral’e, Bechemer Stral3e, Poststral3e, Hans-Bockler-Straf3e (Lfd. 11)

* Oberstral’e, Milheimer Stral3e, Hochstral3e, Bahnstral3e. MilheimerstralRe (Lfd. 12)
e Peter Brining-Platz (Kreuzung Lintorfer Straf3e mit der Graben- bzw. Werdener

Stral3e, Lfd. Nr.. 13)

« WallstralRe, Bechemer Stral3e (Lfd. Nr. 14)

Entsprechend der bestehenden Defizite,  muissen unterschiedlich umfangreiche

Malnahmen durchgefiihrt

werden. Die Kennzeichnung bzw. Hervorhebung der

Eingangsbereiche kann dabei durch Gestaltungselemente, bauliche Akzente oder eine
verkehrliche Neuregelung erfolgen.
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Stadteingang: GrabenstralRe, Wallstra3e, Diisseldorfer Straf3e (Lfd. Nr. 9)

Bestandssituation: Bei dem Knotenpunkt handelt es sich um eine signalgesteuerte
Einmindung, die im nérdlichen Verlauf an die Ful3géngerzone der Dusseldorfer Stral3e
angrenzt. Diese sie ist nur fur den Anlieferverkehr freigegeben. Die dstliche
anschlieRende Wallstral3e ist als Einbahnstraf3e in dstlicher Richtung ausgebildet.

In dem Verkehrskonzept Innenstadt ist herausgestellt, dass der ,Knotenpunktarm
unzweckmallig breit ausgebildet ist. Dies bedingt erhdhte Wegelangen fir die FuRganger.
Des Weiteren wird der Eingangsbereich in die Fu3gangerzone durch einen in der Mitte
der Fahrbahn Dusseldorfer StraRe Sid stehenden Baum mit groRer Krone optisch
blockiert. Das Beet, in welchem dieser Baum steht, soll der Verteilung der Fahrstrome und

somit der besseren Orientierung dienen. Beobachtungen zeigen jedoch, dass die

gewahlte Gestaltung eher das Gegenteil bewirkt".”

Abbildung 12: Planentwurf Kreuzungsbereich Wallstral3e

I N

Quelle:  Verkehrskonzept 2008, S. 64

Gutachterlich wird eine Verschmaélerung der Fahrbahn an der Wallstral3e empfohlen. Das
Baumbeet kann aufgegeben werden und durch eine Knotenpunktmarkierung ersetzt

IjQuelle: Verkehrskonzept Innenstadt 2008
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werden. Die durch die Verschméalerung der Fahrbahn gewonnenen Flachen kénnen den
FuRgangern zugewiesen werden, oder als Grinflachen angelegt und entsprechend
bepflanzt werden. Die durch den Entfall des Beetes und des zugehdrigen Baumes
entstehende Offnung der FuRgangerzone zur Disseldorfer StraRe kann stadtebaulich
genutzt werden, um die beméngelte Anbindung der Ful3gadngerzone an die Disseldorfer
StralRe und an den ZOB zu verbessern. Auch bietet es sich an, an diesem wichtigen
Eingangsbereich zur Kernstadt eine Fahrradabstellanlage zu errichten. *Nach aktueller
Einschatzung der Stadt Ratingen kann die Platane geféllt werden, so dass der Entwurf
des Verkehrskonzeptes umsetzungsfahig ist.

Erganzend wird von der Stadt Ratingen angestrebt, .die vorgeschlagene Verschmalerung
der Fahrbahn fur das Anlegen eines Radweges zu nutzen.

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes wird zusatzlich folgende gestalterische
Aufwertung empfohlen. Es sollte eine Aufpflasterung als gestalterische Weiterfuhrung der
FuRgangerzone vorgesehen werden. Dadurch kbénnte die Kreuzung einen Platzcharakter
erhalten und die Barrierewirkung der Verkehrsbauten wirde reduziert. Die auszubildende
Querung zwischen Dusseldorfer StraRe und Wallstral3e sollte zukinftig als Zebrastreifen
ausgebildet werden. Dadurch konnte in direkter Lauflinie der Bereich des ehemaligen
Hertie-Hauses mit der FuRRgangerzone verbunden werden und die Passanten in das
historische Zentrum fihren. Die ebenfalls geplante Neugestaltung der Wallstral3e (siehe
Lfd. Nr. 10) wirde dieses Vorhaben unterstitzen.

Foto 1: Bestand Dusseldorfer Str. Abbildung 2: Gestaltung Diisseldorfer Str.

Qelle: eigenes Foto, 2012 buelle: eigene Darstellung -

21 Verkehrskonzept 2008, S.63
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Foto 2: Bestandssituation Wall-/ Abbildung 3: Gestaltungsoption

A N S
Quelle: eigenes Foto, 2012 Quelle: eigene Darstellung

Lfd. Nr. 9: Stadteingang: Dusseldorfer Straf3e / Wal  Istral3e-/ Grabenstral3e
(Aktionsraum Dusseldorfer Platz)

Zustand Mangelnde Ubersichtlichkeit
Fur FuRganger nachrangige Querungsprioritat
Hohes Verkehrsaufkommen

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Leitziel 2: Starkung der Mobilitat

Teilziele: 1.1 Verbesserte Lesbarkeit der Stadteingdnge
3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen

Projektziel Vorrang fur FulRganger und Radfahrer
Sicherheit durch gute Orientierung

Mafl3nahmen = Fahrbahnquerschnitt der WallstraRe reduzieren und

Ausweisung als Mischflache
= Umgestaltung der frei gewordenen Flachen als Radweg
= Neue Knotenpunktmarkierung
= Anpassung der Lichtsignalanlage

Eigentumer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2016 Prioritat 2
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Stadteingang: Karl-Theodor-StraRe, Bechemer Stra3e, Poststrale, Hans-Bdckler-Stralle
(Lfd. Nr. 11)

Im Rahmen des Verkehrskonzeptes Innenstadt wurde gutachterlich die verkehrliche

Umgestaltung als Kreisverkehr vorgeschlagen. Dieser Ldsungsvorschlag wurde jedoch
von der Politik abgelehnt. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum B-Plan M 385
wurden Malinahmenvorschlage zur verkehrlichen Neuordnung und Optimierung fir alle
Verkehrsteilnenmer entwickelt. Demnach soll der Kreuzungsbereich insgesamt neu
strukturiert werden. Bei der verkehrstechnischen Umgestaltung ist eine Verringerung der
Ab- und Einbiegemoglichkeiten vorgesehen, wodurch eine fir Fuf3ganger nutzbare
Platzflache mit entsprechenden Aufenthaltsfunktionen und Baumpflanzungen hergestellt
wird. Dazu ist eine Veranderung der Abbiegestréme fur den KFZ-Verkehr notwendig.
Neben der Schaffung einer attraktiven Platzfliche am Anfang der Ful3g&ngerzone
verringert der vorliegende Entwurf die Trennwirkung durch die querende Hauptstral3e.
Dies bedeutet zum einen eine Verbesserung der verkehrlichen Gegebenheiten und zum
anderen eine Entwicklungschance fur Einzelhandel und Wohnen. Durch die Umgestaltung
der Hans-Bockler-StraRe und der Poststral’e wird die Barrierewirkung an dieser Stelle
minimiert und die Querung fir Fufl3- und Radverkehr erleichtert.

Abb. 13: Planung Kreuzungsbereich Bechemer Stral3e
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Karte: Auszug aus Bebauungsplanentwurf M 385
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Lfd. Nr. 11: Stadteingang: Karl-Theodor-Stral3e, Bechemer StraRe, Poststrafie,

Hans-Bockler-Stralle

Zustand Unubersichtlicher Kreuzungsbereich
Zu breite Straldenquerschnitte
Fur FuRganger nachrangige Querungsprioritat

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Leitziel 2: Starkung der Mobilitat
Teilziele: 1.1 Verbesserte Lesbarkeit der Stadteingange
2.2 Sicherstellen einer stadt-, sozial- und umweltvertraglichen
Mobilitat
3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
Projektziel Verbesserte Querung fur Ful3ganger und Radfahrer
Durch Platzgestaltung Aufenthaltsqualitéaten schaffen
MalRnahmen = Verlegung der Verkehrstrassen

= Platzflache aufpflastern
= Beleuchtung
= Anpassung der Lichtsignalanlage

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2016 Prioritat 2

Stadteingang: Mulheimer StraRe/ BahnstraRe und OberstraRe/ HochstraRe/ (Lfd. Nr. 12)

Der ostliche Stadteingangsbereich wird gemeinsam mit dem Kreuzungspunkt der
WallstraRe/OberstralRe betrachtet, da sie gesamt die Stadteingangssituation bilden.
Empfohlen wird die Aufhebung der Funktionstrennung von Fahrbahn und Birgersteigen in
eine Verkehrsmischflache und zum anderen die Minimierung der Barrierewirkung am
Kreuzungsbereich. In der OberstraRe sollten zunachst die Pflanzbeete an der ndrdlichen
Stral3enseite zurtickgebaut werden, um hierdurch rédumliche Barrieren abzubauen. Der
StraRenraum  sollte durch  Pflasterung, Beleuchtung und Mobiliar an die
Gestaltungsqualitat der FuRBgéangerzone angepasst werden. Es ist zu prifen, ob die
OberstralBe als verkehrsberuhigter Bereich ausgeschildert werden kann. Durch die
Aufwertung des  offentichen Raums werden fir die Randzone des
Hauptgeschéftsbereichs Entwicklungsperspektiven und Investitionsanreize geschaffen,
um dem Angebots- und Qualitatsriickgang in diesem Bereich entgegenzuwirken.
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Foto 40: Bestandssituation Oberstrafde
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Abbildung 14: Gestaltungsoption

Quelle: eigenes Foto, 2012 Quelle: eigene Darstellung

Lfd. Nr. 12: Stadteingang: Oberstral3e/ Mulheimer S  tral3e /HochstralRe/

Bahnstralle /

Zustand

Leitziel 1:

Leitziel 2:
Teilziele:

Projektziel

Malnahmen

Eigentumer

Finanzierung
Beginn

Untbersichtliche s-férmig ausgelegte Verkehrsfuhrung (Malheimer
Str. / BahnstralRe) fuhrt zu eingeschrankter Sichtbeziehung im
Ubergeordneten Knotenbereich

Starke Barrierewirkung durch Straf3eneinbauten
Verlangerung der Fu3gangerzone

Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und

funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Starkung der Mobilitat

1.1 Verbesserte Lesbarkeit der Stadteingdnge
2.2 Sicherstellen einer stadt-, sozial- und umweltvertraglichen
Mobilitat
3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
Verlangerung der Ful3géangerzone
Verbesserung der Orientierung und Sicherheit
= Gestaltung als Mischflache, Shared-Space
= Gestalterische Anpassung an die Ful3igangerzone
= Ruickbau einzelner Einbauten im Stadtraum
Stadt Ratingen
Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
2018 Prioritat 4

Integriertes Handlungskonzept Ratingen

72



Stadteingang: Peter-Briining Platz - Lintorfer-, Graben-/ Werdener Strale (Lfd. Nr. 13)

Bei diesem Knotenpunkt handelt es sich um einen Vorfahrt geregelten vierarmigen
Knotenpunkt. In der Zufahrt Peter-Briining-Platz befinden sich zwei Abbiegstreifen. In dem
Verkehrskonzept Innenstadt wurde diese Situation fiur Fu3ganger und Kraftfahrer als eine
missverstandliche Situation darstellt.

Die beiden Abbiegestreifen stellen aufgrund der Sichtbehinderung des Rechtsabbiegers
durch die gradeaus- und links einbiegenden Fahrzeuge ein erhebliches Sicherheitsrisiko
dar. Als Losungsvorschlage wurde fur die Strafl’e Peter-Briining-Platz die Umgestaltung
zu einem Kombinationsfahrstreifen und erganzend der Einrichtung eines Fahrradstreifens
und einer Lichtsignalanlage vorgeschlagen. Alternativ. wurde ein Entwurf fir die
Umgestaltung zu einem Kreisverkehr erstellt. Hierfir liegt eine verkehrstechnische
Untersuchung vor.

Die Variante des Kreisverkehres wurde bislang von den politischen Gremien abgelehnt.
Im Rahmen des kontinuierlichen Prozesses der Umsetzung des Integrierten
Handlungskonzeptes sollte dies erneut zur Diskussion gebracht werden. Ggf. Ist eine
Alternative zu erarbeiten.

Abbildung: Entwurfsplanung Peter-Brining-Platz

Karte: Stadt Ratingen, Stadtamt 61.11
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Lfd. Nr. 13: Stadteingang: Peter- Briining-Platz

(Lintorfer Stral3e Uber Graben-/ Werdener Stral3e)

Zustand Mangelnde Sicherheit
Querungsmaglichkeit nur Uber Zebrastreifen
Geringe Querschnitte der Gehwege

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Leitziel 2: Starkung der Mobilitat
Teilziel 1.1 Verbesserte Lesbarkeit der Stadteingdnge
2.2 Sicherstellen einer stadt-, ,sozial- und umweltvertraglichen
Mobilitat

3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen

Projektziel Neustrukturierung
Gesicherte Fuligangerquerung
Neue Radverkehrsfihrung
Mafnahmen = Querschnitt des Gehweges verbreitern
= Fahrbahn erneuern
= Radweg anlegen

Eigentumer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2017 Prioritat 3

Stadteingang: WallstraRe, Bechemer StralRe (Lfd. Nr. 14)

Durch die Ausbildung einer barriere- und unterbrechungsfreien Fu3gangerzone in der
Bechemer StralRe koénnten insbesondere Entwicklungsperspektiven und
Investitionsanreize geschaffen werden, die dem Angebots- und Qualitatsriickgang
insbesondere im sidlichen Teilbereich der Bechemer StralRe, entgegenwirken kénnten.

Die bestehende Lichtsignalanlage an der Wallstral3e sollte zurlckgebaut werden.
Stattdessen sollte ein Zebrastreifen angelegt werden, um dem Fuf3gangerverkehr Vorrang
zu gewdahren. Durch die Ausbildung einer barriere- und unterbrechungsfreien
FuBgangerzone koénnten in der Bechemer StralRe Entwicklungsperspektiven und
Investitionsanreize geschaffen werden, die dem Angebots- und Qualitatsrickgang im
Bereich der Geschéftslagen (insbesondere im sudlichen Teilbereich), entgegenwirken
koénnten.
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Lfd. Nr. 14: Stadteingang Bechemer Stral3e tber Wall  stral3e

Zustand Unterbrochene FuRRgangerzone
Fur Fuganger nachrangige Querungsprioritat
Teil der Ful3gangerzone
Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und

funktionale Aufwertung des o6ffentlichen Raums
Leitziel 3: Starkung der Mobilitat

Projektziel Verlangerung der Fu3gangerzone
Verbesserung der Orientierung fur Fu3ganger

Eigentimer Stadt Ratingen

I Beginn 2017 Prioritat 3

6.2.3.1.3 Verbindungen (Neustrukturierung und —gestaltung)

Raumliche Einordnung der Gassen (rot) und Vertz_i_pdungen (gslp)
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Verbindung: WallstraRe, Disseldorfer-StrafRe bis BrunostraRe (Lfd. Nr. 10)

Bereits im Verkehrsraumkonzept 2008 wurde der Vorschlag unterbreitet, die Wallstral3e
zugunsten von FuRgangern und Radfahrern zurlickzubauen und entsprechend verkehrlich
zu beruhigen. Bei der jetzigen Umsetzung ist geplant, den StralRenquerschnitt auf den
tatséchlichen Bedarf der vorhandenen Einbahnstra3ensituation zu reduzieren.

Der neugewonnene Raum sollte dem FufRganger- und Radverkehr zugeordnet werden.
Durch rhythmisch gepflanzte Baume und einer neuen Beleuchtung sollte dieser innerhalb
des Wallrings liegende Bereich altstadtgerecht gestaltet werden. Dadurch wirden die
geplanten AufwertungsmafRnahmen im Bereich des Stadteingangs gestitzt und ein
verbessertes Wohnumfeld erzeugt.

Lfd. Nr. 10: Verbindung Wallstral3e

(Aktionsraum Dusseldorfer Platz)

Zustand Kraftfahrer heben Vorrang
Unubersichtliche Querungsmaglichkeiten fur FulRganger
Mangelnde stadtebauliche Qualitat

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Leitziel 2: Starkung der Mobilitat
Teilziele: 1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion
2.2 Sicherstellen einer stadt-, ,sozial- und umweltvertraglichen
Mobilitat
3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
Projektziel Neustrukturierung und altstadtgerechte Gestaltung
Neue Radverkehrsfihrung
Mafnahmen = StraBenquerschnitt fur Kraftfahrer reduzieren

= Generationen gerechte Gestaltung der Gehsteige
= Anlegen eines Radverkehrsstreifens

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebauférdermittel nach FRL 10.4
Beginn 2016 Prioritat 2
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Verbindung: Kirchgasse bis Markt (Lfd. Nr. 15)

Im Rahmen des Abrisses des Parkhauses Kirchgasse und im Zuge des Neubaus eines
Wohn- und Geschaftshauses (Vgl. Kap. 4.3.2) werden die Verkehrsflachen vom Investor
in dem Bereich der Baumafinahme in Abstimmung mit der Stadt Ratingen zu einer
Mischverkehrsflache im shared-space-Prinzip umgebaut. Demzufolge bietet es sich an
den Strafenraum bis zum Marktplatz den neuen Bedingungen anzupassen.

Lfd. Nr. 15: Verbindung Kirchgasse bis Markt

Zustand mangelnde Gestaltung des o6ffentlichen Raums

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Leitziel 2: Starkung der Mobilitat

Teilziele: 1.1 Verbesserung der Verbindungsfunktion bestehender Achsen
2.2 Sicherstellen einer stadt-, ,sozial- und umweltvertraglichen

Mobilitat

Projektziel Schaffung einer Mischverkehrsflache, Shared-Space

MalRRnahmen = Neue Oberflachengestaltung

Eigentimer Stadt Ratingen

Finanzierung Stadtebauférdermittel nach FRL 10.4

Beginn 2016 Prioritat 2

Verbindung: Minoritenstrale (Bereich Markt bis Grabenstraf3e), Lfd. Nr. 16

Die verkehrliche ErschlieBung der Minoritenstral3e erfolgt ausgehend vom Wall- und
Grabenring in Form eines Stichweges, der bis zum Klosterhof befahrbar ist. Durch die
mangelhafte Gestaltung besteht gegenwartig ein Bruch zur Fuf3gadngerzone der
historischen Innenstadt.

Bereits auf der Ebene des Innenstadtranmenplans wird empfohlen, die
MinoritenstraRe zu einer Mischverkehrsflache umzugestalten, so dass die gesamte
Flache gleichberechtigt auch von Ful3gdngern zu nutzen ist. Die Umsetzung dieser
MalRnahme wirde den geplanten Stadtplatz am Rathaus und die projektierte
Klostergasse stadtraumlich verknipfen und gestalterisch aufwerten.
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Lfd. Nr. 16: Verbindung: Minoritenstral3e (Bereich M arkt bis Grabenstral3e)

Aktionsraum Rathaus

Zustand StichstralRe und Sackgasse
Kein Vorrang fur FuRgangerverkehr
Mangelnde Gestaltung

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Leitziel 2: Starkung der Mobilitat

Teilziele: 1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion von bestehenden
Achsen
2.2 Sicherstellen einer stadt-, sozial- und umweltvertraglichen

Mobilitat

3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen

Projektziel Verlangerung der Ful3gangerzone

MalRnahmen = Neustrukturierung der Verkehrsflachen als Mischflache,

Shared-Space
= Gestaltung durch Begrinung und Beleuchtung

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebauférdermittel nach FRL 10.4
Beginn 2016 Prioritat 2

Verbindung: Minoritenstrafle (Bereich GrabenstralRe bis Stadionring), Lfd. Nr. 17

Der Gehweg auf der stdlichen Seite der Minoritenstral3e wird an mehreren Stellen durch
die vorhandenen StralBenbdume eingeengt. Ein bei Haus Nr. 15 entstandener Engpass
bietet keine Durchgangsmaoglichkeit mehr. Bemihungen, den Weg durch Einsatz
wassergebundener Decken passierbar zu erhalten, waren wegen der Stammdurchmesser
und des Wurzelwerks von zwei vorhandenen Baumen nicht erfolgreich.

FuRganger werden durch entsprechende Verkehrszeichen darauf aufmerksam gemacht,
dass sie den gegeniberliegenden Gehweg benutzen sollen. Dartiber hinaus handelt es
sich wegen der angrenzenden Lage an eine Grundschule um einen sensiblen Bereich.

Die Stadt Ratingen hat Ldsungsvorschlage fir die Umgestaltung der Minoritenstral3e
entwickelt. Eine Neugestaltung des Strallenquerschnittes ist nur im Rahmen eines
grundhaften Ausbaus sinnvoll.
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Mittel- bis langfristig sollte eine vollstandige Umgestaltung der Minoritenstrale, die deren
Charakter als FuR- und Radwegachse in Ost-West-Richtung hervorhebt, angestrebt
werden Dabei sollte die pragende Baumallee erhalten bleiben.

Abbildung 15: geplante Aufteilung Minoritenstrale

Querschnitt auf Hohe der Berufsschule — Blickrichtung Osten
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Abbildung: Stadt Ratingen, Stadtamt 61.11

Lfd. Nr. 17: Verbindung: Minoritenstral3e

(Grabenstral3e bis Stadionring)

Zustand Einengung des Gehweges durch Strallenbdume zwingt zum
Wechsel der Stral3enseiten

Gefahrdungspotenzial fur FuRgéanger

Leitziel 2: Starkung der Mobilitat
Teilziele: 1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion von bestehenden
Achsen
2.2 Sicherstellen einer stadt-, ,sozial- und umweltvertraglichen
Mobilitat
3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
Projektziel Neustrukturierung
Mafl3nahmen = Kompletter Umbau der Verkehrsflachen
Eigentumer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2017 Prioritat 3
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Verbindung Poststraf3e (Lfd. Nr. 18)

Die Poststral3e ist seit der Eroffnung des Bruckenbauwerkes im Zuge der Bahnstralle —
Homberger Stral3e und der damit verbundenen Verkehrsfiihrung vom Durchgangsverkehr
weitgehend entlastet worden. Hinzu kommt die Einbahnstral3enregelung fir den Kifz-
Verkehr 6stlich der Schleiferstral3e, die mit einem Zweirichtungsradweg kombiniert ist. Die
Poststrafe wird aufgrund ihrer Lage im Netz (Zuwegung von und zum S-Bahnhof) und
des moderaten Verkehrsaufkommens von vielen Radfahrern und Fu3gangern genutzt. Im
Ostlichen Teil der Poststralle und in der dort abzweigenden Schleiferstral3e treten
morgens und mittags gehauft Schilerverkehre auf.

Aufgrund fehlender Stellplatze auf privatem Grund sind die beidseitig vorhandenen
Parkstreifen in der Poststral3e fir die vorhandene Nachfrage nicht ausreichend. Dies fuhrt
dazu, dass vor allem am ndrdlichen Fahrbahnrand in zweiter Reihe geparkt wird.
Zeitweise werden durch das Parken vor den Baumscheiben bzw. durch senkrechte
Aufstellung ca. 10-15 Fahrzeuge mehr abgestellt, als dies die Langsaufstellung maximal
zulassen wirde.

Abbildung 16: Entwurfsplanung Poststral3e — westlicher Abschnitt
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Entwurfsplanung: Stadt Ratingen, Stadtamt 61.11

Es wurden bereits Lésungsvorschlage von der Stadt Ratingen entwickelt. Planungsziel
des StralRenraumentwurfs ist es ein ausreichendes, geordnetes Parkraumangebot zu
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schaffen, um das illegale Parken in zweiter Reihe 2zu verhindern und das
Geschwindigkeitsniveau auf ein vertragliches Maf3 zu reduzieren.

Die Erhaltung und Entwicklung des Baumbestandes ist zu gewahrleisten. Die Gestaltung
ist dem Umfeld und der Funktion der StralRe entsprechend anzupassen. Da die
Poststral3e eine der Hauptradrouten ist, sollte diese in dem zu gestaltenden Bereich als
Fahrradstralle ausgewiesen werden. Es besteht ein politischer Beschluss fur die
Umsetzung des  kostenginstigsten  Stra3enraumentwurfes, der nur  neue
Strallenmarkierungen vorsieht. Im Rahmen des kontinuierlichen Prozesses der
Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes sollte die Verkehrsplanung erneut zur
Diskussion gebracht werden.

Abbildung 17: Entwurfsplanung Poststral3e — dstlicher Abschnitt
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Entwurfsplanung: Stadt Ratingen
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Lfd. Nr. 18: Verbindung: Poststralle

Zustand Hohe Geschwindigkeiten
Fehlender Radweg
Parken in zweiter Reihe

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Leitziel 2 Starkung der Mobilitat
Teilziele: 1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion von bestehenden
Achsen
2.2 Sicherstellen einer stadt-, sozial- und umweltvertraglichen
Mobilitat
3.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
Projektziel Ruhenden Verkehr optimieren
PKW:- und Radverkehr vertraglicher gestalten
Mafnahmen = Neuordnung der Parkplatze

= Erneuerung der Fahrbahn

= Ausweisen als FahrradstraBe und Markierung eines
Schutzstreifens

= Beleuchtung und Begriinung

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebauférdermittel nach FRL 10.4
Beginn 2015 Prioritat 2

Verbindung: Kornsturmgasse (Lfd. Nr. 19)

Die Ratinger Marketinggesellschaft hat im Jahr 2011 an dem Landeswettbewerb ,Ab in
die Mitte” teilgenommen und eine Auszeichnung fir ihre Projektideen und dem Thema
JAlte Gasse, neue Lebenswelten” erhalten. Es war vorgesehen die Kornsturmgasse als
Initial fUr die gestalterische und funktionale Quartiersaufwertung mit Vorbildfunktion fur
samtliche Quartiere in der Innenstadt zu gestalten.

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes werden die entwickelten Projektideen
auf mehreren Ebenen aufgegriffen und weiterentwickelt. Die Ideen zur Bespielung des
offentlichen Raums wird teilweise im Rahmen der vorgesehenen Offentlichkeitsarbeit
bertcksichtigt(s. Lfd. Nr. 1.2).

Die Planungsidee fur die Erstellung eines Lichtkonzeptes, eines Wegweisungskonzeptes
und insgesamt einer neuen Gestaltung sollen auf der Ebene des ,Konzeptes offentlicher
Raum® aufgenommen und weiterentwickelt werden. Die Umsetzung kann teilweise nur
Uber den Verfigungsfond finanziert werden.

Als weitere MalRnahme wird empfohlen, den Eingangsbereich sichtbarer zu gestalten und
mehr Aufenthaltsqualitaten zu schaffen. Um die Wahrnehmbarkeit von der
FuRgangerzone her zu verbessern und die Aufmerksamkeit in die Gasse zu lenken, wird
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empfohlen die Fensterfronten um die Ecke weiterzufiihren oder eine attraktive
Wandgestaltung vorzunehmen. Losungsvorschlage fir eine Fassadengestaltung und
eine neue Oberflachengestaltung werden im Zusammenhang mit dem Konzept
Offentlicher Raum erarbeitet.

Um neue Qualitéaten in der Gasse unter dem Aspekt ,Alte Gassen-neue Lebenswelten” zu
erzeugen, sollten einige MalRnahmen. im Rahmen des Verfligungsfonds finanziert und
umgesetzt werden.

Foto 41: Bestandssituation Abbildung 18: Gestaltung Kornsturmgasse
Kornsturmgasse

\ i 4

Quelle: eigenes Foto, 2012 Quelle: eigene Darstellung

Da die Handler und Gewerbetreibenden in der Kornsturmgasse an einer Aufwertung
interessiert sind, ist vorgesehen, diese im weiteren Planungsprozess friihzeitig
einzubinden.
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Lfd. Nr. 19: Verbindung: Kornsturmgasse

Zustand Mangelnde Gestaltung in den Eingangsbereichen
Erhebliche Gestaltungsdefizite
Geringe Aufenthaltsqualitéat

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Leitziel 4: Standortaufwertung und -profilierung durch Stadtbil dpflege

Teilziele: 1.2 Verbesserung der Verbindungsfunktion bestehender Achsen
4.2 Historische Qualitaten sichtbar / erlebbar machen
4.3 Stadtbildpflege in den innerstadtischen Randlagen
5.1 Verbesserung der Kommunikation und Zusammenarbeit
lokaler Akteure
Projektziel Aufwertung des o6ffentlichen Raums
Starkung des Quartiers durch Standortprofilierung

Mafnahmen » [Fassadengestaltung
» Oberflachengestaltung StraRenraum,
= Beleuchtung und Informationstafeln erneuern (ggf.

Verfugungsfond)
Eigentumer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2015 Prioritat 2

Verbindung Beamtengasschen (Lfd. Nr. 20)

Der Verbindungsweg entlang des Stadtparks bedarf einer neuen Oberflachengestaltung.
Dabei ist eine barrierefreie Anpassung zu bericksichtigen. Die Umsetzung dieser
Malnahme soll Umgestaltung des Stadtparks mit Spielgeraten fur alle Generationen
stitzen(s. Lfd. Nr. 23).

Lfd. Nr. 20: Verbindung Beamtengasschen
Zustand Eingangssituation schlecht erkennbar, Gestaltungsdefizite

Leitziell: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Teilziele: Verbesserung der Verbindungsfunktion bestehender Achsen
Neugestaltung innerstadtischer Grin- und Spielflachen

Projektziel Barrierefreier Ausbau , Anbindung an Stadtpark

MalRnahmen Neue Oberflachengestaltung

Eigentimer Stadt Ratingen

Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4

Beginn 2018 Prioritat 4
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6.2.3.2 Malinahmengruppe 3.2: MaRnahmen der Erschlie 3ung

6.3.6.2.1 Neugestaltung der Griin- und Spielflachen

Raumliche Einordnung Griin- und Spielflac
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Karte: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Stadt Ratingen

I Handlungsraum

Neugestaltung Rathauspark (Lfd. Nr. 22)

Innerhalb der Wallanlage befindet sich eine zentrumsnahe Grinanlage, der
sogenannte ,Rathauspark“. Diese soll ergdnzend zu der im Rahmen der
Rathausplanung vorgesehenen Aufwertung des Offentlichen Raums (s. Lfd. Nr. 21) neu
gestaltet werden.

Aktuell besteht diese Flache aus einem Spielplatz, mehreren Privatparkplatzen, einer
Zufahrtsstrasse aus Natursteinpflaster und eines bisher noch nicht erschlossenen
Baugelandes. Dieses befindet sich in stadtischem Eigentum und soll im Rahmen der
Aufwertung dem Rathauspark zugeordnet werden.

Die Freianlage stellt in geschitzter Altstadtatmosphére einem hohen Erholungswert im
innerstadtischen Freiraum da. Das Potential besteht darin, eine attraktive
innenstadtnahe Frei- und Erholungsflache mit park&hnlichem Charakter zu gestalten.
Die Spielflache ,Am Trinsenturm“ (Kategorie B-C) soll zeitgemafl3 umgestaltet und mit
thematischen Spielgeraten und eine Komplettsanierung des Fallschutzes ausgestattet
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werden. Zudem mussen Teile der umgebenden Natursteinmauer tUberarbeitet werden.
Sitzgruppen sollen das Konzept abrunden.

Die Umsetzung dieser MaRnahme wird zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der
innerstadtischen Versorgung mit Spielflachen beitragen. Zwischen Rathaus und
Trinsenturm wird eine neue attraktive innerortliche Spiel- und Aufenthaltsflache entstehen.

Lfd. Nr. 22: Rathauspark (Bereich nordlich des Rath  auses)
Aktionsraum Rathaus

Zustand Untergenutzte Spielflache
Park mit wenig Aufenthaltsqualitat

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalteri sche und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Leitziel 4: Standortaufwertung durch Stadtbildpflege

Teilziele: 1.5 Neugestaltung innerstadtischer Griin- und Spielflachen
4.3 Historische Qualitaten sichtbar/erlebbar machen

Projektziel Neugestaltung einer zentralen Spielflache
Erweiterung und Aufwertung einer zentralen Parkanlage

MalRnahmen = Moblierung (thematische Spielgerate, Sitzgruppe)

Sanierung des Fallschutzes
= Bepflanzung, Beleuchtung

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2016 Prioritat 2

Generationengerechter Stadtpark (Lfd. Nr. 23)

Die Umgestaltung des Stadtparks steht in engem Zusammenhang mit den Maflnahmen
der Aufwertung des Beamtengésschens und den baulichen Entwicklungsmdoglichkeiten an
der WallstraBe. Im Rahmen des partizipativen Prozesses zum Integrierten
Handlungskonzept wurde deutlich, dass ein groRes Interesse an einer Etablierung von
Mehrgenerationen-Wohnen auf den Grundstiicken Wallstral3e 27-31 besteht. In diesem
Zusammenhang wirden Synergieeffekte durch die Ausstattung des Stadtparks mit Spiel-
und Sportgeraten fur alle Generationen entstehen. Die Erweiterung des Stadtparks kann
durch eine Neuordnung auf einer etwa 2.500gm grofen Flache entwickelt werden.
Gegenwartig ist diese Flache durch den Spielplatz (fur Kinder bis 12 Jahren) am
Beamtengésschen, das abrissreife Wohnhaus (s. Lfd. Nr. 6) und den sogenannten
Rosengarten, eine Grinflache die mittlerweile Uber 30 Jahre alt ist, gepragt. Bei der
Ausgestaltung der neuen Spielflaiche werden fest verankerte Ubungsgerate aufgebaut die
zur Korperertichtigung einladen und entweder alleine oder aber mit fachlicher Anleitung
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benutzt werden kdénnen Dabei sollen durch die gemeinsame Nutzung von Jung und Alt
Kontakte zwischen den Generationen geknipft werden und ein gegenseitiges lernen
erfolgen. Dies gilt auch fur die geplante Bouleanlage. Neue Sitzmdglichkeiten, in Gruppen
arrangiert, sollen zum Verweilen einladen und das vorgesehene Angebot abrunden.

Insgesamt muss der Stadtpark barrierefrei erschlossen werden, wodurch auch die
bestehende Verbindungsfunktion zwischen Innenstadt und Stadthalle gestéarkt wird. Der
Park soll eine hohe Aufenthaltsqualitat fir alle Zielgruppen geeignet sein. Dies tragt zur
Aufwertung des Wohnumfeldes und in einer stark versiegelten Innenstadt zur
Verbesserung des Kleinklimas bei.

Foto 42: generationengerechte Spielgerate Foto 43: Beispiel Parkgestaltung

Quelle: eigenes Foto Quelle: eigenes Foto
Lfd. Nr. 23: Generationengerechter Stadtpark

Zustand Gestaltung und Ausstattung veraltet

Leitziel 1: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und

funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Teilziele: 1.3 Generationen gerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums
1.5 Erweiterung und Neugestaltung einer innerstadtischen Grin-
und Spielflache

Projektziel Neue generationenibergreifende Aufenthaltsqualitat
Generationengerechte Ausstattung der Spielflache
Mafnahmen = Generationengerechte Spielgerate aufstellen

= Beetflachen neu anlegen
= Moblierung
= Abbruch des Wohnhauses (s. Lfd. Nr. 6)

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2016 Prioritat 2
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Bolzplatz Philippstrale (Lfd. Nr. 24)

Der Bolzplatz Phillipstrasse liegt zentrumsnah in unmittelbarer Umgebung zur Friedrich
Ebert Realschule und wird von Schuilern und Jugendlichen intensiv genutzt.

Durch die Neugestaltung des Bolzplatzes entsteht eine neue Anlage, die zeitgemal alle
Anforderungen an ein modernes Ballspielen erfillt und zudem wartungsarm ist. Dazu soll
die alte Asphaltdecke durch einen Gelenk schonenden Kunststoffbelag ersetzt sowie der
Ballfangzaun und die Ausstattungsgegenstande ausgetauscht werden. Um den Charakter
eines Treffpunktes starker herauszuarbeiten werden zusatzlich Jugendbénke montiert, die
zum Verweilen einladen.

Zustand Nicht mehr zeitgemale Ausstattung des Bolzplatzes
Schaden in der Asphaltdeckschicht

Lfd. Nr. 24: Bolzplatz PhilippstralRe

Leitziel: Vernetzung der Innenstadt durch die gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Teilziel: 1.5 Neugestaltung innerstadtischer Grun- und Spielflachen

Projektziel Neugestaltung einer innenstadtnahe Freizeitflache

MalRnahmen = Asphaltschicht durch Kunststoffbelag austauschen

= Zaune, Tore und sonstige Ausstattung erneuern
= Jugendbénke aufstellen

Eigentimer Stadt Ratingen
Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 10.4
Beginn 2018 Prioritat 4
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6.3.5 MaRRnahmengruppe 4: Gemeinbedarfseinrichtungen

Teilsanierung Rathaus Westfligel (Lfd. Nr. 28)

Raumliche Einordnung

“ O Verortung der MaRnahme
:: ::l Handlungsraum

L] ™ il e 1 10 ety 0

b tupgsstand August 2013
| Daterg g Stadt Batingen

Karte: eigene Darstellungﬁ Kartengfﬁndlégé: Stéldt Ratihgéh

Planungsziel ist, dass das neue Rathaus eine gestalterische Einheit aus Neubau und
bestehendem Westfligel mit Ratstrakt bilden soll. Mit dem Neubau des Rathauses
inklusive des Ostfliigels und der Sanierung des Westfliigels, wird eine weitreichende
Veréanderung des gesamten Bereiches verbunden sein.

Es ist geplant, dass sich die Fassadenelemente des Westfligels zum Wehrgang, in
Anlehnung an die historische Wehrmauer, in unveranderter Ansicht darstellen sollen. Der
Erhalt der Bestandsfassade zum Wehrgang bzw. zur Grabenstral3e sichert auch fur die
Zukunft die Wahrung des ,genius loci® und setzt dem Neubau ein starkes
Erscheinungsbild entgegen. Die zum Wehrgang orientierte Fassade des Westfligels
bleibt erhalten, sie wird aufgearbeitet und saniert und in Anlehnung an den Bestand
wieder eingesetzt. Die erforderlichen Sanierungen werden so durchgefiihrt, dass das
auRere Erscheinungsbild auch zukinftig ein Ensemble mit der historischen Bausubstanz
herstellt. Zum Rathausplatz hingegen soll sich der Westflugel, durch die Transparenz
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einer vorgelagerten Glashalle, sehr offen und blrgernah prasentieren; die Blrger sind
eingeladen am ,Rathausleben” teilzunehmen. Sowohl das im Erdgeschoss geplante
Burgerbiro als auch die im 1.0bergeschoss geplanten Konferenzrdume werden diese
Transparenz und Birgernahe unterstutzen. Ein direkter Zugang vom Rathausplatz ist
geplant, ebenso der direkte Ubergang zum neuen Rathaus. Die dem Bestand
vorgelagerte Glashalle zum Platz schafft Raum und Licht, verandert die bisher wenig
einladende Gestalt ins Filigrane und Helle. Der komplette Westfligel soll kernsaniert
werden, dabei wird unter Berlcksichtigung des Planungsziels ,Erhalt* die vorhandene
Betonvorhangfassade schonend entfernt und zum Rathausplatz durch eine glaserne Haut
ersetzt. Es ist geplant die Betonfassade zum Wehrgang zu erhalten bzw. zu sanieren. Als
Reminiszenz an das in den 1970’er im Stile des ,Betonbrutalismus” errichtete Rathaus
soll die sogenannte "Ratskanzel" als stadtebaulich prdgendes Element erhalten bleiben
(Quelle: Erlauterungsbericht zum Hochbau, Biro PASD)

Durch das Bindel an MafRRnahmen und die Verédnderungen, welche durch die
Umgestaltung des Rathauses angestof3en werden, kann von einer hohen Impulswirkung
fur die gesamte Umgebung ausgegangen werden, die Synergieeffekte mit der
Hauptgeschaftslage erwarten lasst und auch fur Private Anreize zu Investitionen mit sich
bringt.

Abbildung 19: Entwurfszeichnung fiir das Rathaus

Quelle: PASD - Planungsgruppe fir Architektur, Stadtebau und Denkmalpflege
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Lfd. Nr. 28:

Aktionsraum Rathaus, Sanierung des Wes  tflligels

Zustand

Leitziel 3:

Projektziel

Eigentumer

Sanierungsbedirftige Fassade und schlechte Energieeffizienz
Monofunktionale Pragung des Bereichs an der Minoritenstrale
durch Verwaltungsgebaude

Sicherung der Funktionsvielfalt und Versorgungsstru ktur

Sanierung des Westfliigels

Verbesserung der stadtebaulichen Einbindung des Rathauses in
die Umgebung

Stadt Ratingen

Beginn

2014 Prioritat 1
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6.3.6 MalRnahmengruppe 5: MalBnahmen zur Standortpro filierung und

-aufwertung

Malnahmen der Fassadenverbesserungen:

Raumliche Einordnung

gl | )
¥ - . o BN L=
Karte:: : Stadt Ratingen, Stadtamt 61.1

Umsetzung des Fassadenverbesserungsprogramms (Lfd. Nr. 25)

Die Stadt Ratingen beabsichtigt die privaten Eigentimer im raumlichen Geltungsbereich
des Stadtumbaugebiets bei der Durchfihrung erforderlicher MalRnahmen zu
Fassadenverbesserungen finanziell zu unterstitzen. Planungsziel ist, es uUber den
historischen Stadtkern hinausgehend, die strahlenférmigen Straf3enziige an den Radialen
der ZufahrtsstraRen des innerstadtischen Verkehrsrings gestalterisch  durch
fassadentechnisch aufzuwerten.
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Durch eine begleitende intensive Offentlichkeitsarbeit sollen die Eigentumer fir das
Thema sensibilisiert werden. Dies soll Impulse fir die erforderlichen Privatinvestitionen
setzen.

Grundsatzlich  ist  hierfir das  Vorliegen eines kommunalen  Fassaden-
verbesserungsprogramms erforderlich. Die konzeptionelle Grundlage soll hierfir im
Rahmen des Konzeptes ,Offentlicher Raum® erarbeitet werden (s. Lfd. Nr. 5). Die
Bestandsaufnahme und —analyse soll insbesondere fiir die erhaltenswerten oder Stadtbild
pragende Gebaude durchgefihrt werden. In exponierten Lagen sollen auch die
Baualtersklassen bis 1970 in die Untersuchung einbezogen werden.

Die Konzeptentwicklung soll ebenfalls im Rahmen eines partizipativen Prozesses
erarbeitet werden. Haus- und Wohnungsbesitzer, Ladenpéachter und Bewohner sollen
gemeinsam mit einem Planungsbiro moderne Standards fir MaflRnahmen der
Fassadenverbesserungen entwickeln. Das gemeinschaftlich erarbeitete Konzept dient
dann als Handreichung, die von Eigentimern mit eigenem Kapital umgesetzt werden
sollen.

Lfd. Nr. 25: Umsetzung des Fassadenverbesserungspro  gramms

Zustand Erhaltenswerte und denkmalgeschitzte Fassaden in schlechtem
Zustand

Sanierungsstau

Leitziel 4: Standortaufwertung und -profilierung durch Stadtbil dpflege

Teilziele: 4.1 Historische Baukultur erhalten und aufwerten
4.2 Historische Qualitaten sichtbar/erlebbar machen
4.3 Stadtbildpflege in innerstadtischen Randlagen

Projektziel Finanzielle Anreize fur Eigentumer schaffen
Alleinstellungsmerkmal der Stadt weiter starken

Mafl3nahmen Fassadenverbesserungsprogramm

Eigentumer Stadt Ratingen und private Eigentiimer

Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 11.2

Beginn 2015 Prioritat 1
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Hertie-Haus (Lfd. Nr. 26)

Der Ankermieter der Hertie-Immobilie (C&A an der Dusseldorfer Strafl3e 35) beabsichtigt in
2014 den Betrieb in das ,Stadttor* an der Bechemer-StraRe zu verlagern. C&A ist der
groflite Innenstadtbetrieb der Warengruppe Bekleidung und folglich ein wichtiger
Frequenzerzeuger fur den sidlichen Teil der Hauptlage des zentralen
Versorgungsbereiches (Quelle: Einzelhandelskonzept 2011).

Zeitgleich mit der anstehenden Betriebsverlagerung von C&A beabsichtigt die
Kreispolizeibehorde (Dusseldorfer Stral3e 45-47) die Standortverlagerung nach Ratingen -
Ost zur Josef-Schappe-Stral3e durchzufiihren.

Die Stadt Ratingen beflrchtet die Entstehung von Trading-Down-Effekten durch
leerstehende oder mindergenutzte Gebaude, die zeitgleich und wegen der direkten
Nachbarschaft verstarkt einsetzen konnten. Unmittelbar betroffen wéare der bedeutsame
und direkt angrenzende Stadteingangsbereich ,Disseldorfer Platz. Die Stadt beabsichtigt
hier erhebliche offentliche Investitionen 2zu tétigen, um den lokal bedeutsamen
Stadteingangsbereich ,Dusseldorfer Platz* als ,Visitenkarte* zukunftsfahig zu gestalten.
Bereits im Zusammenhang mit dem wettbewerbsahnlichen Verfahren zum Umbau des
Dusseldorfer Platzes wurden Entwicklungsperspektiven fur beide Grundstiicke aufgezeigt.
. Es wurden jedoch nur Konzeptionen fiir eine Uberplanung dieser Bereiche erstellt.

Um diese Einzelimmobilien nachhaltig zu entwickeln und in der Attraktivitdt zu starken
wurde eine Strategie zur Unterstitzung der Privateigentimer flr die bezeichneten
Grundstiicke entwickelt. Im ersten Schritt soll ein wettbewerbséhnliches Verfahrens
durchgefihrt werden (Lfd. Nr. 4). Dabei soll einerseits die Entwicklung hoher
stadtebaulicher und architektonischer Qualitdten (Neubau oder Revitalisierung der
Objekte) im Fokus stehen und andererseits Losungsvorschlage fir die Nutzung der
Gebéude und fir Umfeldverbesserungen erarbeitet werden.

Wegen der stadtebaulichen Bedeutung der dargestellten Immobilien und der
Synergieeffekte fir das gesamte Zentrum (insbes. Lfd. Nr. 7, 8 9 und 10) sollen die
Fassaden im Rahmen des geplanten Fassadenverbesserungsprogramms zusatzlich
gefordert werden.

Die Stadt hat Kontakt mit der Eigentimerin des Hertie-Hauses aufgenommen, um
die Entwicklungsperspektiven auszuloten. Aktuell ist eine Investmentgesellschaft mit dem
Asset - Management fur die Hertie-lmmobilie beauftragt.

Dieses Unternehmen gehort zu den fuhrenden Gesellschaften, die sich fur die Zukunft
von ehemaligen Hertie-Immobilien einsetzen. Fir den Standort Ratingen wird die
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Revitalisierung des Objektes angestrebt. Dies kann zur Folge haben, dass das Gebaude
in seiner Struktur verandert wird. Es ist beabsichtigt, Umbaumaflnahmen, eine Teil6ffnung
des Eingangsbereiches, Malihahmen der Fassadenverbesserungen Umgestaltungen des
AulRenbereiches durchzufuhren.

Zurzeit werden Verhandlungen mit Mietinteressenten durchgefihrt. Es wird davon
ausgegangen, dass ein langfristiger Mietvertrag mit einem Ankermieter abgeschlossen
sein wird und bis Ende 2013 fur das gesamte Objekt ein Nachvermietungskonzept erstellt
ist. Dieses wird mit der Stadt Ratingen abgestimmt.

Die Maflnahmenvorschldge aus dem Integrierten Handlungskonzept zur Unterstitzung
der Objektentwicklung (s. Lfd. Nr. 4) wurden von dem von der Eigentimerin beauftragten
Projektentwickler sehr positiv angenommen. Es besteht die Bereitschaft die Struktur des
Magnetbetriebes gemeinschaftlich mit der Stadt (ggf. im Rahmen eines kleinen
Arbeitskreises) zu entwickeln. Bei Vorentwurfsreife sollen die Birger miteinbezogen
werden.

Lfd. Nr. 26: Hertie-Haus
Aktionsraum Dusseldorfer Platz
Zustand Untergenutzt, in 2014 droht Leerstand
Introvertierte abweisende Fassade

Leitziel 3: Starkung der Funktionsvielfalt und Versorgungssiche rheit

Leitziel 4: Standortaufwertung- und profilierung durch Stadtbil dpflege

Teilziele: 1.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
1.4 Stadt setzt Impulse fur Privatinvestitionen
4.3 Stadtbildpflege in den innerstadtischen Randlagen

Projektziel Fassadenverbesserungen

Maflnahmen Umsetzung Fassadenverbesserungsprogramm

Eigentimer Private

Finanzierung Stadtebauférdermittel nach FRL 11.2

Beginn 2015 Prioritat 1
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Polizeigebdude (Lfd. Nr. 27)

Die Umsiedlung der Polizeiwache ermdglicht am Disseldorfer Platz neue Entwicklungen
bei der Einzelhandelsansiedlung, birgt allerdings bei nicht rechtzeitigem Handeln auch die
Gefahr von Trading-Down-Effekten durch das leerstehende Geb&aude. Daher soll fur die
Entwicklung dieses Objektes die gleiche Strategie -wie zur Hertie-Immobilie angewendet
werden (s. Lfd. Nr. 26).

Lfd. Nr. 27: Polizeigebaude
Aktionsraum Dusseldorfer Platz
Zustand Standortverlagerung Ende 2014
Sanierungsbedirftige Fassade

Leitziel: Sicherung der Funktionsvielfalt und Versorgungsstru

Teilziele: 1.2 Starkung der innerstadtischen Randlagen
1.4 Stadt setzt Impulse fur Privatinvestitionen
4.3 Stadtbildpflege in den innerstadtischen Randlagen

Projektziele: Fassadenverbesserungen

MalRnahmen Fassadengestaltung

Eigentimer Private

Finanzierung Stadtebauférdermittel nach FRL 11.2

Beginn 2015 Prioritat 1
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6.3.7 Malnahmengruppe 6: MalRnahmen zur Projektste  uerung

« Citymanagement (Lfd. Nr. 29)

Insgesamt ist das Ziel des Citymanagements eine Vernetzung und Aktivierung der lokalen
Akteure und Bewohner, sowie der Aufbau fester Kooperationsstrukturen zwischen
Gewerbetreibenden, Gastronomen und der Stadtverwaltung. Dadurch sollen die
verschiedenen Interessen im Sinne der Gesamtstrategie gebiindelt werden. Bei der
inhaltlichen Ausrichtung der Konzeption geht es im Sinne des Integrierten
Handlungskonzeptes darum, einerseits fur die Bewohner ein lebenswertes und fur die
Besucher ein attraktives Umfeld zu bieten und andererseits eine qualitatsvolle und
vielfaltige Versorgung zu gewahrleisten. Es kann die Durchfihrung von
Beratungsleistungen im Bereich Standortmarketing und Einzelhandelsentwicklung
tbernehmen.

Lfd. Nr. 29: Citymanagement

Zustand Instabile Kommunikationsstrukturen zwischen den
Innenstadtakteuren
Eingeschrénktes Birgerengagement

Leitziel 5: Schaffung von Netzwerken und Férderung des privaten
Engagements

Teilziele: 5.1 Verbesserung der Zusammenarbeit und Kommunikation
lokaler Akteure

5.2 Aufbau ressourcenibergreifender Netzwerke
5.3 Empowerment der Bewohner fir nachhaltige Beteiligung
5.4 Starkung der Identifikation der Burger mit dem Stadtteil

Projektziel Schaffung einer nachhaltigen Struktur, zur Abstimmung zwischen
den Beteiligten

Sensibilisierung der Burger fur das Themen der Stadtentwicklung

MaRRnahmen

Eigentimer

Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 12

Beginn ab 2014 Prioritat 1

Die zielorientierte Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes sollte durch ein
Projektbiro gesteuert werden. Bund und Lander empfehlen die Einrichtung eines
Zentrenmanagements, das im Auftrag der Kommune die Programmabwicklung und
wichtige Moderationsprozesse tUbernimmt.
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Kernaufgaben des Zentrenmanagements liegen vor allem in der Steuerung, Koordination
und Umsetzung des Prozesses im Allgemeinen und der Maf3nahmen im Speziellen. Die
im Konzept enthaltenen Aktivitdten werden koordiniert, gebiindelt und in Abstimmung mit
den verschiedenen Beteiligten umgesetzt.

Im Bereich Beratung und Vernetzung Ubernimmt das Zentrenmanagement
Moderationsaufgaben: Die Vermittlung zwischen den Akteuren - Verwaltung,
Lenkungsgruppe, umsetzenden Institutionen und Birgern - gehort ebenso zu den
Kompetenzen wie die Abstimmung mit der Bezirksregierung in Fragen der Forderung. Es
steht fur beteiligte Akteure in Beratungsgesprachen zur Verfigung und organisiert die
Akquise freiwilligen Engagements. Das Zentrenmanagement initiiert und steuert wichtige
offentlichkeitswirksame Aktivitdten und Veranstaltungen wie Birgerworkshops. Wichtig ist
die Information der Birger und Beteiligten zur Umsetzung einzelner MalRnahmen und zum
Arbeitsstand. AuRBerdem kann es notwendig werden, im Verlauf der Zeit die Ziele fur das
Zentrum gemeinsam fortzuschreiben.

Der Aufbau, die Organisation und die Verwaltung des Verfligungsfonds st ein
Aufgabenfeld des umsetzungsbegleitenden Managements. In Abgrenzung zum
Citymanagement soll es 0Okonomischer ausgerichtet sein und auch treuhdnderische
Tatigkeiten Gbernehmen.

Bei der Abwicklung des Programms mit den Fordergebern kann das Zentrenmanagement
die Kommune beim Antrags- und Vergabemanagement unterstitzen.

Das Zentrenmanagement dbernimmt den Umsetzungsprozesses im Hinblick auf die
Erfullung der Ziele und ist nach Bedarf fur die Weiterentwicklung der Gesamtmafnahme
und Fortschreibung des Handlungskonzeptes verantwortlich.
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Lfd. Nr. 30:

Zentrenmanagement

Zustand

Leitziel 5:

Instabile Kommunikationsstrukturen zwischen den
Innenstadtakteuren und der Verwaltung
Eingeschrénktes Birgerengagement

Schaffung von Netzwerken und Férderung des privaten

Teilziele:

Projektziel

Malnahmen

Eigentumer
Finanzierung
Beginn

Engagements

5.1 Verbesserung der Zusammenarbeit und Kommunikation
lokaler Akteure

5.2 Aufbau ressourcenubergreifender Netzwerke
5.3 Empowerment der Bewohner fur nachhaltige Beteiligung
5.4 Starkung der Identifikation der Burger mit dem Stadstteil
Unterstiitzung der Stadt bei den vielseitigen Aufgaben zur
Durchfuihrung der vielfaltigen StadterneuerungsmalRnahmen
Schaffung einer nachhaltigen Struktur zur Abstimmung zwischen
den Beteiligten
= Einrichtung eines Projektbiros
= Aufbau des Verfiigungsfonds und treuhénderische Tatigkeit
= Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

Stadtebaufordermittel nach FRL 12
ab 2014 Prioritat 1
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6.3.8 Malnahmengruppe 7: Instrumente

» Verfigungsfonds (Lfd. Nr. 31)

Der Verfugungsfonds wird in Ratingen als wichtiges Instrument angesehen, um das
bereits bestehende Engagement der Bewohner weiter zu unterstitzen. In den
Beteiligungsworkshops wurde deutlich, dass insbesondere auf nicht-investiver Ebene
zahlreiche MafRnahmen mdglich und nétig sind.

Auf Grund der Systematik des Foérderprogramms sind diese MafRnahmen nicht im
Einzelnen in das Integrierte Handlungskonzept eingeflossen. Dieses vielschichtige
Mafnahmenbindel wird jedoch in die Planung des Verfligungsfonds einbezogen und
dient dort als Ideenpool.

Die Zusammenstellung der im Rahmen des partizipativen Prozesses entwickelten
Malnahmenvorschlage, fur die in der Regel Keine Foérderzugange im Rahmen der
Stadterneuerungsprogramms bestehen, findet sich im Anhang des Integrierten
Handlungskonzeptes.

Lfd. Nr. 31: Verflgungsfonds

Zustand Wenig abgestimmte Planung und Organisation von innerstadti-
schen Kleinprojekten

Leitziel 5: Schaffung von Netzwerken und Férderung des privaten
Engagements

Teilziele: Empowerment der Bewohner fiir nachhaltige Beteiligung
Verbesserung der Zusammenarbeit und Kommunikation lokaler
Akteure

Projektziel Kleinprojekte und Veranstaltung zur Starkung der Innenstadt
Innovative Ideen fordern

MalRRnahmen Siehe Vorschlage fir MaBnahmenkatalog aus den
Burgerworkshops

Eigentimer Stadt Ratingen und private Eigentimer

Finanzierung Stadtebaufordermittel nach FRL 14

Beginn ab 2015 Prioritat 1
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7. EVALUATION UND WEITERENTWICKLUNG DER MARNAHMEN

Entscheidend flr die Evaluierung und den Erfolg des Integrierten Handlungskonzeptes ist
ein (permanentes) Controlling. Dazu sollten weiterhin regelméRige Treffen mit dem
Arbeitskreis und der Verwaltung stattfinden, um nicht nur die Umsetzung der Malnahme
zu kontrollieren, sondern auch zu prifen in wie fern diese zur Erreichung des
zugeordneten strategischen Ziels beigetragen hat.

In welcher Form das Controlling erfolgen kann ist vom Zentrenmanagement in
Abstimmung mit der Verwaltung zu erarbeiten.

Ein Controlling-Instrument konnte beispielsweise eine Uberprufung der Entwicklung des
Einzelhandelsangebotes sein. Eine solche Vergleichsuntersuchung sollte erfah-
rungsgemal nicht zu frih durchgefuhrt werden, sinnvoll erscheint hier ein Vergleich zur
Handelsentwicklung in einem Abstand von etwa funf Jahren.

Im Verlauf der Programmumsetzung ist die GesamtmalRnahme kontinuierlich weiter-
zuentwickeln. In Absprache mit den lokalen Akteuren soll die Zielsetzung fir die
Innenstadtentwicklung regelmaRig Uberprift und ggf. an aktuelle Entwicklungen ange-
passt werden.
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Malnahmengruppe 1: MaBnahmen zur Vorbereitung der GesamtmalRnahme

Zeit- und Kostenplan

Malnahmengruppe 2:0rdnungsmal3nahmen

6| ceamengsschens | desetigungwonnhaus ||| a0 |

1.1. | Dusseldorfer Platz Vorbereitung Planungen 35.230
1.2. | Ausgaben der Vorbereitung Offentlichkeitsarbeit 27.380 10.000 9.000 5.000 | 10.000
2. Integriertes Handlungskonzept Elr;:ﬂw;gbzrg Beratung durch 22.848
3. Freiraum- und Gestaltungskonzept | Konzepterstellung 44,125
Hertie-Haus und Umfeld Wettbewerb 66.000
5. Konzept offentlicher Raum Konzept 50.000 100.000

Malnahmengruppe 3.1:Mal3Bnahmen der ErschlieBung (Neustrukturierung und Gestaltung der Stadteingange und Verbindungen)

7. Schlisselprojekt - Dusseldorfer Haltestelleniiberdachung 2.695.183
Platzes — Haltestelle

8. Schlusselprojekt - Dusseldorfer Gestaltun 389.942
Platz — Freiflache 9

9. St_gdtelngang - Graben-/ Wall-/ Gestaltung offentlicher Raum 251.403
Dusseldorfer Stral3e

10. | Verbindung - Wallstral3e 541.450
(Dusseldorfer Str. bis Brunostr.)

11. | Stadteingang - Karl-Theodor-/ N . 208.381

eustrukturierung

Bechemer StralRe

12. | Stadteingang - Miilheimer / Hoch-/ | Gestaltung; 433.160
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| BahnstraRe | | | | | |
Zeit- und Kostenplan

13. | Stadteingang - Peter-Briining-Platz | Neustrukturierung 162.499
14. | Stadteingang - Wall/ Bechemer Neustrukturierung 54.145
StralRe
15. | Verbindung - Kirchgasse Neustrukturierun 154.700
(Kirchgasse bis Markt) 9
16. | Verbindung - Minoritenstral3e Neustrukturierun 303.307
(Kloster- bis Grabenstral3e) 9
17. | Verbindung - Minoritenstral3e 587.860
(Grabenstr. bis Stadionrind)
18. | Verbindung - Poststral3e Gestaltung 205.746
19. | Verbindung - Kornsturmgasse Neugestaltung 61.880
20. | Verbindung - Beamtengéasschen Aufwertung 61.880
MalRnahmengruppe 3.2:MalRnahmen der ErschlieBung (Aufwertung der Griinanlagen)
21. | Schlusselprojekt Rathaus - Neugestaltung der Freianlagen 1.469.982
22. | Umgestaltung und Erweiterung , . . 440.000
des Rathausparks (nordlich Offentliche Spiel- und
Aufenthaltsflache
Rathaus)
23. | Stadtpark Generationengereicht Gestaltung 285.600
24. | Bolzplatz Philippstral3e Modernisierung 249.900

MalRnahmengruppe 4: MaRnahmen der Profilierung und Standortaufwertung

25. | Fassadenverbesserungsprogramm 330.000
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26. | Hertieimmobilie 99.975

27. | Polizei 66.760

MalRnahmengruppe 5: Gemeinbedarfseinrichtungen
28. | Schlusselprojekt Rathaus — . : 4.507.904

) Teilsanierung

Westflugel

Malnahmengruppe 6: MalRnahmen zur Projektsteuerung
29. | Citymanagement 50.000 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000
30. | Zentrenmanagement 90.000 90.000 | 90.000 | 90.000 | 90.000

Malnahmengruppe 7: Instrumente:

31. | Verfligungsfonds Malnahmenkatalog 75.000 | 75.000 | 75.000 | 75.000
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ANHANG

MaRnahmenkatalog fir Verfiigungsfonds

Eigentumer-, Unternehmens-, Passantenbefragungen

Durchfiihrung von Umfragen z.B. bei baulichen Veranderungen

Parkraumbewirtschaftungskonzept

Haus-zu-Haus-Beratung (Energieberatung und altersgerecht umbauen)

Erstellung Lichtkonzept Kornsturmgasse

Wettbewerbe, Anreizprogramme, Offentlichkeitsarbeit, Initiierung von Pilotprojekten zur
Mobilisierung von Bauliicken und Nachverdichtungspotenzialen

Marketingkonzept

Aufstellen von Parkleitsystemen

Aufstellen von Wegweisungsschildern (Umsetzung Konzept Abschnitt 2)

Projekt:  "Generationengerechtes  Einkaufen"  Anschaffung,  Aufstellung  oder
Instandsetzung von vorhandenem oder neuem Stadtmobiliar

Projekt: "Generationen gerechtes Einkaufen" Abbau von Barrieren

Kaugummi- oder Spraywand (z.B. am Dusseldorfer Platz)

Begriinungsmalnahmen zur Aufwertung des offentlichen Raums

Zwischennutzung von Bauliicken (Gestaltung und Nutzung auf Zeit)

Zwischennutzung von Ladenleerstéanden (z.B. Bauerncafe, Billardcafe,)

Diskothek im Hertie-Haus

Umsetzung Lichtkonzept Altstadt 1. Abschnitt: Oberstral3e., Marktplatz, Kirche

Umsetzung Lichtkonzept 2. Abschnitt: Gesamter Altstadtkern

Haus-zu-Haus-Beratung (Zuschuss zur Umsetzung)
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Marketingaktionen aller Art und Veranstaltungen zur Frequenzsteigerung

Service-Offensiven zur Kundenbindung z.B. Lieferservice fir Kunden

Mobilitatsmanagement, Blrgerbus

Aufbau eines Geschéftsflachenmanagements zur Optimierung des Branchenmixes (z.B.
Ansiedlung von Modefilialen, inhabergefiihrten Geschéften)

Beratungs- und Informationsangebote "Forderung Eigentimerwechsel insbes. im
Einfamilienhausbereich" z.B. Immobilientauschbdrse, Umzugshilfe
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Fragebogen Workshop 17.12.2012

Integriertes Handlungskonzept fir die Innenstadt von Ratingen

Name:

Was ist Ratingen fur Sie? Was wirden Sie einem Neublrger sagen?

Wie sollte Ratingen und insbesondere die Innenstadt im Jahr 2025 aussehen?
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Projektblatt 2. Blirgerworkshop 16.01.2013

Integriertes Handlungskonzept Ratingen

Mafnahmenvorschlage - zu beachtende Aspekte

1. Name des Projektes

2. Projektbeschreibung

(Was soll genau getan
werden? Wo?)

3. Ausgangsposition

(evtl. vorhandene Strukturen,
mogl. Synergien)

4. Beteiligte Akteure

(Wer soll was tun?)

5. Welche Zielgruppe(n)
sollen angesprochen wer-
den?

Wie kénnen Blrger beteiligt
werden?

6. Welche Probleme ent-
stehen/ sind zu berick-
sichtigen?

7. Zeithorizont der Ge-
samtmalRnahme
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R

Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit

. Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
- Stadtentwicklung und Verkehr

STADTEBAU- des Landes Nordrhein-Westfalen

FORDERUNG

wan bund, LAndern und
Gemaindun




