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61 Offentliche Bekanntmachung der Stadt Ratingen

Bebauungsplan E 145a, 2. Anderung, 1. Erginzung ,,Gewerbegebiet Kaisers-
werther StraBe / DieselstraBBe / BoschstraBe / Miele-Platz*
hier: Beschluss zur Anderung der stadtebaulichen Zielsetzung

Far die vom Rat der Stadt Ratingen in seiner Sitzung am 31.03.2020 beschlossene
1. Ergédnzung des Bebauungsplanes E 145a, 2. Anderung ,Gewerbegebiet Kaisers-
werther Stral3e / Dieselstralle / Boschstralle / Miele-Platz® wurde vom Rat der Stadt
Ratingen in seiner Sitzung am 27.05.2025 eine geanderte Zielsetzung beschlossen:

Sinn und Zweck eines Gewerbegebietes ist insbesondere die Schaffung und Ansied-
lung von produzierenden oder verarbeitenden Betrieben, mit denen neue Arbeitsplatze
geschaffen werden sollen. Dieses Ziel soll mit der geanderten Zielsetzung weiter ge-
scharft werden. Nutzungen wie selbststandige Lagerplatze und Lagerhauser, selbst-
standige, gewerbliche Garagenanlagen dienen nicht dem Ziel. Vor diesem Hintergrund
sollen die vorgenannten Planungsziele durch den Ausschluss dieser Anlagen erreicht
werden.

Anlass zur Konkretisierung der stéddtebaulichen Zielsetzung

FUr das Gewerbegebiet ,Kaiserswerther Stral’e / Dieselstralle / Boschstralte / Miele-
Platz* gilt seit 2013 der rechtskraftige Bebauungsplan E 145a, 2. Anderung. Ziel der
Bebauungsplananderung war der Erhalt und die Sicherung des Gewerbegebiets
Boschstralle / Miele-Platz, wodurch neben der Gliederung des Baugebiets auch eine
Erganzung der Festsetzungen zur Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsnut-
zungen und sonstigen Nutzungen erfolgte. Ein weiteres Ziel war die Anpassung der
Planung an die Baunutzungsverordnung von 1990, um der geanderten Rechtslage so-
wie den erweiterten Regelungen bezlglich des Umweltschutzes Rechnung zu tragen.
Bereits 2020 hat der Rat der Stadt Ratingen die 1. Erganzung des Bebauungsplanes E
145a, 2. Anderung ,Gewerbegebiet Kaiserswerther StraRe / Dieselstralle / Boschstra-
Re / Mieleplatz* gemaly § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB (im verein-
fachten Verfahren) beschlossen. Ziel der Aufstellung war es, ebenerdige gewerbliche
Stellplatzbetriebe auszuschlielien um sicherzustellen, dass den Zielvorstellungen, das
Gewerbegebiet in erster Linie fur hochwertige Formen der Gewerbenutzung vorzuhal-
ten, entsprochen werden.

Aktuell liegt fur das Gewerbegebiet eine Bauvoranfrage fur ein extern zu errichtendes
Parkhaus mit 248 Parkplatzen vor. Die Parkplatze sind dabei nicht nur fir den Eigenbe-
darf gedacht, sondern sollen auch zum Teil an naheliegende Firmen dauervermietet
werden. Vor dem Hintergrund der intensiven Diskussion um das Flughafenparken in
Ratingen, das haufig auf bestehenden Grundstiicken und im offentlichen StralRenraum
oder mittlerweile sogar in Parkhdusern, insbesondere in den Stadtteilen West und Tie-
fenbroich stattfindet, ist es notwendig, die Profilierung des bestehenden Gewerbegebie-
tes BoschstralRe sudlich der Kaiserswerther Stral3e weiter zu scharfen.

Die 2020 beschlossene Aufstellung des Bebauungsplans E 145a, 2. Anderung 1. Er-
ganzung schlieldt bislang ebenerdige gewerbliche Stellplatzbetriebe aus. Ein Parkhaus
ist derzeitig zulassig. Da ein Parkhaus als reines Gewerbeobjekt jedoch der Ansiedlung
von stadtebaulich gewlinschten produzierenden Gewerbe-, Handwerks-, Verwaltungs-
und Dienstleistungsbetrieben entgegenstehen kénnte, muss die Zielsetzung geandert
bzw. um den Ausschluss von gewerblichen Parkhausern erganzt werden.
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BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

Die vorstehende vom Rat der Stadt Ratingen in seiner Sitzung am 27.05.2025 be-
schlossene FortfUhrung des Bebauungsplanes mit geanderter stadtebaulichen Zielset-
zung wird hiermit gemal} § 2 Absatz 1 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise:

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schrift-
lich gegenltber der Stadt Ratingen unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Gemal § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen kann eine Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes gegen diese Satzung
nach Ablauf von 6 Monaten seit dieser Verkindung nicht mehr geltend gemacht
werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt Ratingen vorher ge-
rugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

Ein Entschadigungsberechtigter kann Entschadigung verlangen, wenn die in §§ 39
bis 42 Baugesetzbuch bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind (§ 44
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in o.g. Fallen bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt
wird.

Ratingen, den 28.05.2025

Klaus Pesch
Burgermeister
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62 Offentliche Bekanntmachung der Stadt Ratingen

Bebauungsplan H 391 ,Ostlich Bahnhofstrae / Hugenpoter Busch*
hier: Anderung des Geltungsbereichs und Veroffentlichung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

1. Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am 27.05.2025 beschlossen, den
Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan H 391 ,Ostlich Bahnhofstrale / Hugenpoter
Busch® wie folgt zu andern:

Die im Aufstellungsbeschluss genannten Flurstiicke haben nach dem Beschluss
zum Teil andere Zuschnitte und neue Flursticksnummern erhalten. Zusatzlich wird
der Geltungsbereich um einen Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache erweitert.

Der Geltungsbereich umfasst nun folgende Flurstucke:

Gemarkung Hosel, Flur 1, Flursticke 586, 1049, 1466, 1805, 1806, 1812 - 1823,
1840, 1841 teilw. sowie 1983.

Die genauen Abgrenzungen sind dem beiliegenden Ubersichtsplan zum Bebau-
ungsplan H 391 ,Ostlich BahnhofstraRe / Hugenpoter Busch* zu entnehmen.

2. Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am 27.05.2025 beschlossen, den
Entwurf zum Bebauungsplan H 391 ,Ostlich BahnhofstraRe / Hugenpoter Busch®,
einschlieBlich der Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
22.05.2025 gemall § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens je-
doch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur
die Dauer einer angemessenen langeren Frist, im Internet zu veroffentlichen und
zusatzlich offentlich auszulegen.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan H 391 (Planentwurf, Entwurfsbegrindung, Gutach-
ten etc.) kbnnen im Internet unter

http://www.o-sp.de/ratingen/start.php#offen

sowie Uber das Internetportal des Landes NRW unter
https://www.bauleitplanung.nrw.de/?lang=de

eingesehen werden.

Zeit: vom 10.06.2025 bis einschlieBBlich 14.07.2025

Zusatzlich werden die Unterlagen in diesem Zeitraum in der Stadtverwaltung Ratingen,
Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung, Verwaltungsgebaude Stadionring
17, 40878 Ratingen offentlich ausgelegt. Die Einsichtnahme ist wahrend der Dienst-
stunden moglich. Eine vorherige Anmeldung zur Einsichtnahme unter der Rufnummer
02102 / 550-6131 oder per E-Mail an Bauleitplanung@ratingen.de ist winschenswert.

Dienststunden:

Montag bis Mittwoch von 08.30 Uhr bis 16.00 Uhr,
Donnerstag von 08.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Wahrend der Veroffentlichungs-/Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen eingebracht
werden. Elektronische Stellungnahmen kénnen Uber das oben genannte Internetportal
erfolgen. Stellungnahmen per Post richten Sie bitte an Stadt Ratingen, Minoritenstral3e
2-6 in 40878 Ratingen.
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Nach der oben genannten Frist abgegebene Stellungnahmen kénnen gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben.

Projektbeschreibung: Umwandlung der brachliegenden Gewerbeflachen in ein Wohn-
und Mischgebiet.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verflgbar:

1. Umweltbericht zum Bebauungsplan H 391 (H+B Stadtplanung, Mai 2025)
In dem Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen in Bezug auf
Tiere und Pflanzen, Artenschutz, biologische Vielfalt
FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete und geschutzte Biotope
Landschaft und Landschaftsbild
Flache, Flacheninanspruchnahme
Boden
Wasser
Luft und Klima (einschlieBlich Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat)
Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung
i. Kulturelles Erbe, Sachguter,
deren Wechselwirkungen untereinander und sonstige Umweltbelange beschrieben
und bewertet sowie die Eingriffs- und Ausgleichsthematik behandelt.

2. Artenschutzpriifung Stufe 1 und 2 (Falko Fritzsch, Biiro fiir angewandte Okologie,
Artenschutz & Biotopmanagement, August 2022; Erganzt durch Stellungahme zur
aktuellen Planung, April 2025)

3. Altlastentechnische Untersuchung (Ingenieurbtro Snoussi, Mai 2014)

4. Bericht zur abfall- und umwelttechnischen Bewertung von Bodenproben (Umwelt &
Baugrund Consult, Juli 2021; Erganzungen vom Marz und Dezember 2023)

5. Entwasserungskonzept Niederschlagswasser (Ingenieurburo Dipl.-Ing. Yorck
Luthje, Mai 2025)

6. Erschitterungstechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Januar 2024; Er-
ganzt durch Stellungahme zur aktuellen Planung, April 2025)

7. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Seppeler, April 2025)

8. Geruchsgutachten (Peutz Consult GmbH, Januar 2024; Erganzt durch Stellungah-
me zur aktuellen Planung, April 2025)

9. Klimauntersuchung (Peutz Consult GmbH, November 2022.; Erganzt durch Stel-
lungahme zur aktuellen Planung, April 2025)

10. Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Januar 2024; Erganzt durch
Stellungahme zur aktuellen Planung, April 2025)

11. Verkehrsuntersuchung (Runge IVP, Oktober 2022)

12. Stellungnahme zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (Umwelt
& Baugrund Consult, September 2021)

S@ ™m0 a0T

Durch die Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange wurden umweltrelevante Stel-
lungnahmen zu:

Fluglarm

Gewasserschutz (Steinsiepenbach)
Waldumwandlung/Waldeingriff
Eingriff in den Landschaftsplan
Artenschutz

Bodenschutz/Altlasten
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Niederschlagswasser/Entwasserung/Versickerung/Abwasser/Hochwasserschutz
Nutzung/Dichte der Bebauung

Verkehr, Stellplatze, Mobilitat

Energiekonzept/Photovoltaikanlagen

Eingriff- Ausgleichsbilanzierung/Dach- und Fassadenbegrinung

StralRen- und Bahnlarm

abgegeben, die ebenfalls einsehbar sind.

BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

Der vorstehende Beschluss des Rates der Stadt Ratingen in seiner Sitzung am
27.05.2025 zur Verodffentlichung des Bebauungsplanes H 391 wird hiermit gemaf
§ 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Gemal § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444), gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf von
sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei
denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungs-
plan ist nicht ordnungsgemaf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Gemeinde vorher gerugt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Die Form der offentlichen Bekanntmachung im Sinne des § 7 Absatz 7 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ist gemal § 17 Absatz 1 Satz 1 der Haupt-
satzung der Stadt Ratingen wie folgt festgelegt: Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Ratingen.

Ratingen, den 02.06.2025
In Vertretung:

Patrick Anders
Erster Beigeordneter
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Ubersichtskarte M. 1:2500 alter Geltungsbereich

Geltungsbereichs

STADT RATINGEN
Der Biirgermeister

Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung - 61.12 -
Bebauungsplan

" H 391
"Ostlich BahnhofstraRe / Hugenpoter Busch"

Gemarkung : Hosel l Flur : 1 [
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Ubersichtskarte M. 1:2500
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Ubersichtskarte M. 1:2500
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63 Offentliche Bekanntmachung der Stadt Ratingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan HM 432 ,,Am Sportplatz / Fustingweg*“
hier: Veroéffentlichung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am 27.05.2025 beschlossen, den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan HM 432 ,Am Sportplatz / Fustingweg® einschliel3lich
der Entwurfsbegrindung vom 30.04.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats zu veroffentlichen.

Eine Ubersichtskarte mit dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes HM 432 ist dieser Bekanntmachung beigefugt.

Die Unterlagen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan HM 432 (Planentwurf, Vor-
habenplan, Entwurfsbegrundung, Gutachten etc.) konnen im Internet unter
http://www.o-sp.de/ratingen/start.php#offen

sowie Uber das Internetportal des Landes NRW unter
https://www.bauleitplanung.nrw.de/?lang=de

eingesehen werden.

Zeit: vom 10.06.2025 bis einschlieBBlich 14.07.2025

Zusatzlich werden die Unterlagen in diesem Zeitraum in der Stadtverwaltung Ratingen,
Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung, Verwaltungsgebaude Stadionring
17, 40878 Ratingen offentlich ausgelegt. Die Einsichtnahme ist wahrend der Dienst-
stunden moglich. Eine vorherige Anmeldung zur Einsichtnahme unter der Rufnummer
02102 / 550-6134 oder per E-Mail an Bauleitplanung@ratingen.de ist winschenswert.

Dienststunden:

Montag bis Mittwoch von 08.30 Uhr bis 16.00 Uhr,
Donnerstag von 08.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Wahrend der Veroéffentlichungs-/Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen eingebracht
werden. Elektronische Stellungnahmen kdnnen uber das oben genannte Internetportal
erfolgen. Stellungnahmen per Post richten Sie bitte an Stadt Ratingen, Minoritenstrale
2-6 in 40878 Ratingen.

Nach der oben genannten Frist abgegebene Stellungnahmen kénnen gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben.

Projektbeschreibung: Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir den Umbau be-
stehender Gewerbehallen zur Ansiedlung eines Galvanikbetriebes
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Folgende umweltbezogene Informationen sind verflgbar:

1.

TUV Rheinland Energy & Environment GmbH (2024): Schornsteinhéhenberech-
nung fur Luftschadstoffe flur die Abluft der galvanischen Bader zur Verzinkung der
Firma Oberflachentechnik Montero GmbH am geplanten Standort Am Sportplatz 9
in Ratingen. Koln, 03. Mai 2024 (Schutzgut: Mensch, Luft)

Accon Koln GmbH (2025): Schalltechnische Untersuchung zu den Gerauschimmis-
sionen der geplanten Neuansiedlung der Oberflachentechnik Montero GmbH Am
Sportplatz 9 in 40882 Ratingen. KdIn, 07. Mai 2025 (Schutzgut: Mensch)

WoltersPartner Stadtplaner GmbH (2024): Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe ).
Coesfeld, 14. Oktober 2024 (Schutzgut: Tiere)

WoltersPartner Stadtplaner GmbH (2025): Umweltbericht. Coesfeld, 14.Mai 2025
(Schutzgut: Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima sowie
das Wirkungsgeflige)

OKI Umwelt Consulting GmbH (2025): Havariekonzept und Abwasserreinigung zur
Ansiedlung eines Galvanikbetriebes Am Sportplatz 9 Solingen, 26. Februar 2025
(Schutzgut: Boden, Wasser)

Metallveredelung Montero GmbH (2024): Einsparpotenzial - CO2 Bilanz. Heiligen-
haus, 25. Oktober 2024 (Schutzgut: Klima)

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH (2024): ,Quick
Check” zum Vorhaben der Oberflachentechnik Montero GmbH Am Sportplatz 9 in
Ratingen. Bochum, Juli 2024 (Schutzgut: Mensch, Klima)

Durch die Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange wurden umweltrelevante Stel-
lungnahmen zu:

Boden, Grundwasser und Oberflachengewasser (Flielgewasser Schneppersdelle),
Entwéasserung in das Regenuberlaufbecken und Pumpwerk Homberg-Nord (Schutz-
gut: Wasser, Boden)

Notwendigkeit einer trinkwasserschutzbezogenen Risikobetrachtung (Schutzgut:
Wasser, Boden)

Storfallrechtlichen Aspekten (Schutzgut: Mensch)

Lage des Plangebietes innerhalb des geplanten Trinkwasserschutzgebiets ,Hom-
berg-Meiersberg” (Schutzzone 3B). (Schutzgut: Wasser)

Notwendigkeit eines erganzenden Loschwassernotfallkonzeptes (Schutzgut: Was-
ser, Boden)

Stellungnahme zu den Risiken des Vorhabens aus der Bauphase (Schutzgut: Was-
ser, Boden)

Anforderungen an das Vorhaben nach der AwSV sowie zum Brand- und Explosi-
onsschutz/Ruckhaltevolumen (Schutzgut: Wasser, Boden)

Verkehrsbelastung und daraus resultierender Larmbeeintrachtigungen, (Schutzgut:
Mensch)

Artenschutzbelangen (Eignung des von Baumalinahmen betroffenen Gebaudes fir
planungsrelevante Arten und mogliche Betroffenheiten; Notwendigkeit der Umset-
zung eines Beleuchtungskonzeptes). (Schutzgut: Tiere)

abgegeben, die ebenfalls einsehbar sind.
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BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

Der vorstehende Beschluss des Rates der Stadt Ratingen in seiner Sitzung am
27.05.2025 zur Veroffentlichung des Bebauungsplanes wird hiermit gemaf § 3 Absatz 2
BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Gemall § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444), gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf von
sechs Monaten seit ihrer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei
denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungs-
plan ist nicht ordnungsgemaf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Gemeinde vorher gerugt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Die Form der o6ffentlichen Bekanntmachung im Sinne des § 7 Absatz 7 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ist gemall § 17 Absatz 1 Satz 1 der Haupt-
satzung der Stadt Ratingen wie folgt festgelegt: Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Ratingen.

Ratingen, den 02.06.2025
In Vertretung:

Patrick Anders
Erster Beigeordneter
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64. Offentliche Bekanntmachung der Stadt Ratingen

Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen, 98. Anderung ,,Kaiserswerther StraRe /
Angerbach”
hier: Flachennutzungsplananderung tritt in Kraft

Mit Verfugung vom 15.04.2025 (Aktenzeichen 35.02.01.01-21Rat-098-1437) hat die
Bezirksregierung Dusseldorf gemall § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) die vom Rat
der Stadt Ratingen am 11.12.2024 und 17.12.2024 beschlossene 98. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Kaiserswerther Stralle / Angerbach“ genehmigt. Der Gel-
tungsbereich ist aus den dieser Bekanntmachung beigeflgten Planen ersichtlich.

Die oben genannte Flachennutzungsplananderung liegt mit ihrer Entscheidungsbegrin-
dung sowie der zusammenfassenden Erklarung ab sofort wahrend der Dienststunden
im Amt far Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt Ratingen, Verwal-
tungsgebaude Stadionring 17, 40878 Ratingen, 2. Obergeschoss, Raum 2.03, zu je-
dermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dienststunden:

Montag bis Mittwoch von 08.30 Uhr bis 16.00 Uhr,
Donnerstag von 08.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Die Unterlagen zur 98. Flachennutzungsplananderung (Planzeichnung, Begrindung,
etc.) kdnnen auch im Internet unter

http://www.o-sp.de/ratingen/start.php#fertig

sowie Uber das zentrale Internetportal zur Bauleitplanung fir NRW
https://bauleitplanung.nrw.de

eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 98. Flachennutzungsplananderung ,Kai-
serswerther StraBe / Angerbach® gemaR § 6 Abs. 5 BauGB wirksam.
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BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

Die vorstehende Genehmigung der Bezirksregierung Dusseldorf vom 15.04.2025 wird
hiermit gemall § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Form der offentlichen Bekanntmachung im Sinne des § 7 Abs. 7 der Gemeindeord-
nung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) ist gemal} § 17 Abs. 1 Satz 1 der
Hauptsatzung der Stadt Ratingen wie folgt festgestellt: Veroffentlichung im Amtsblatt
der Stadt Ratingen.

Hinweise:

.  Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schrift-
lich gegenluber der Stadt Ratingen unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

II. GemalR § 7 Abs. 6 der GO NRW kann eine Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften dieses Gesetzes gegen diese Satzung nach Ablauf von sechs Monaten
seit dieser Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefuhrt,

b. diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c. der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d. der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Ratingen vorher ge-
rugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

lll. Ein Entschadigungsberechtigter kann Entschadigung verlangen, wenn die in §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind (§ 44 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in o.g. Fallen bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Ratingen, den 28.05.2025

Klaus Pesch
Burgermeister



185

Seite

Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 14 / 2025

03.06.2025

E

ALTE DARSTELLUNG .

B

—]

- - 1

\

e

N
_




03.06.2025 Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 14 / 2025 Seite 186

S/ NEUE DARSTELLUNG |

¢

1

INLE L LN LN LN LN N R L N L AT AN

i

ST




03.06.2025 Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 14 / 2025 Seite 187

Planzeichenerlauterungen
gem. Planzeichenverordnung vom 18. Dez 1990 (PlanzV 80) BGBL 1891 15:58

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
55 (2} Nr.1 BauB

Gewerbegebist mit besonderen Einschrinkungen
in zukinftigen Bebauungsplanen

GRUN- UND FREIFLACHEN
§5(2) Nr. 5 w. Nr. 8 BauGB

|:| Grinfliche
Zweckbestimmung: Parkanlage

I:I Flache fiir Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

E:J Grenze des Anderungsbersiches

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

festgesetztes Uberschwemmungsgebist der Anger
(gem. § 78 (1) WHG)

Fisikogebiet aullerhalb von Uberschwemmungsgebieten
[gem. § T8b (1) WHG)

40 m Schutzstreifen der L422
(gem. § 25 (1) SIWG NRW)

INFORMELLE DARSTELLUNGEN

(@]

neu ermitteltes Uberschwemmungsgebist der Anger (HQ 100)

Machrichtliche Ubernahmen gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Wasserschutzzone Il A

Der Anderungsbereich befindet sich in der festgesetzten Wasserschutzzone Il A der
Wassergewinnungsanlage Ratingen — Broichhofstralle der Stadbwerke Ratingen GmbH. Die Gebots-
bzw. Verbotststbestande der ordnungsbehdrdlichen festgesetzten Wasserschuizgebistsverordnung
sind zu beachten. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehdrde des Hreises
Mettmann zu beteiligen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3834),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Mr. 384);

2. Verordnung dGber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNWVO) in der
Fassung der Bekanntmachung wvom 21. Movember 2017 (BGEBL | 5. 3788), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 178);

3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1820 (BGEIL 1881 | 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBIL. | 5. 1802)

Planzeichener|auterungen fir die Stadikarte siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in NRW
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Entwurf Aufstellung

Ratingen, den Der Rat der Stadt hat am 22.11.2016 gemaR § 2 (1)

Bearbeitet: BauGB die Aufstellung der 98. FNP- Anderung
beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 12.01.2017 im Amtsblatt Nr.
02/2017 der Stadt Ratingen.
Ratingen, den

(Pesch) (Cremer) gez. Pesch

Bilrgermeister Techn. Beigeordnete

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Auslegung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB ist am 03.03.2016 im Amtsblatt der Stadf
Ratingen Nr. 05/2016 bekannt gemacht worden.

Die Unterrichtung fand am 17.03.2016 in Form einer
dffentlichen Anhérung statt.
Ratingen, den

gez. Pesch
Birgermeister

Der Rat der Stadt hat am 22.11.2016 die &ffentliche
Auslegung der 98. FNP-Anderung gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen. Nach ortstblicher Bekanntmachung am
12.01.2017 im Amtsblatt Nr. 02/2017 der Stadt Ratingen
haben der Plan, die Begrindung und die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
23.01.2017 bis zum 24.02.2017 &ffentlich ausgelegen.

Ratingen, den

gez. Pesch
Birgermeister

Erneute Auslegung (Veroffentlichung)

AbschlieRender Beschluss

Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter
Stellungnahmen am 06.02.2024 die erneute Auslegung
(Verdffentlichung) der gednderten 98. FNP-Anderung
nach §4a (3) BauGB beschlossen. Nach ortstiblicher
Bekanntmachung am 16.04.2024 im Amtsblatt der
Stadt Ratingen Nr. 10/ 2024 haben der geanderte Plan
mit Begrindung vom 18.04.2024 bis einschlieBlich
20.05.2024 dffentlich ausgelegen.

Uber die, wahrend der Auslegung gemal § 3 (2)
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen hat der Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 11.12.2024 und 17.12.2024
entschieden.

Der Ratder Stadt Ratingen hatin seiner Sitzungam
11.12.2024 und 17.12.2024 diese FNP-Anderung
abschliefend beschlossen.

Ratingen, den Ratingen, den
gez. Pesch gez. Pesch
Bl‘.‘ll’gel’meis‘tel’ B[]rgermeiﬁer
Genehmigung Bekanntmachung

Dieser Plan wurde gemai § 6 (1) BauGB mit Verfligung
vom heutigen Tage genehmigt.

Dasseldorf, den 15.04.2025

gez.

Bezirksregierung

Die Genehmigung der Bezirksregierung vom
15.04.2025 sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme
dieses Planes mit Begrindung und der zusammen-
fassenden Erklarung ist gemaB § 6 (5) BauGB am
____________________ im Amtsblatt der Stadt Ratingen
bekanntgemacht worden.

Ratingen, den

Blrgermeister

STADT RATINGEN

Der BlUrgermeister
Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung - 61.12 -

Flachennutzungsplan
98. Anderung

"Kaiserswerther Stralze / Angerbach"

Mafstab: 1 :2.000

Stand: 24. Juni 2024
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65. Offentliche Bekanntmachung der Stadt Ratingen

Bebauungsplan T395 "Kaiserswerther Strale / Am Roten Kreuz"
hier: Bebauungsplan tritt in Kraft

Der Bebauungsplan T395 "Kaiserswerther Stralle / Am Roten Kreuz" ist zusammen mit
der Entscheidungsbegrindung vom 04.11.2024 vom Rat der Stadt Ratingen gemal} §
10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, sowie den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung (GO
NRW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Anderung des Kommunalwahlgesetzes und weiterer wahlbezogener Vor-
schriften vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444), am 11.12.2024 und 17.12.2024 als Sat-
zung beschlossen worden. Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes ist
dieser Bekanntmachung beigeflugt.

Der oben genannte Bebauungsplan liegt mit seiner Entscheidungsbegrindung sowie
der zusammenfassenden Erklarung ab sofort wahrend der Dienststunden im Amt fur
Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt Ratingen, Verwaltungsgebaude
Stadionring 17, 40878 Ratingen, 2. Obergeschoss, Raum 2.03, zu jedermanns Einsicht
bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die im Verfahren verwendeten DIN-Normen kénnen ab sofort wahrend der Dienststun-
den im Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt Ratingen, Ver-
waltungsgebaude Stadionring 17, 40878 Ratingen, 2. Obergeschoss, Raum 2.03 einge-
sehen werden.

Dienststunden:

Montag bis Mittwoch von 08.30 Uhr bis 16.00 Uhr,
Donnerstag von 08.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan T395 "Kaiserswerther Stral’e / Am Roten Kreuz"
(Planzeichnung, Begrindung, Gutachten etc.) kdnnen auch im Internet unter
http://www.o-sp.de/ratingen/start.php#fertig

sowie Uber das zentrale Internetportal zur Bauleitplanung fir NRW
https://bauleitplanung.nrw.de

eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Absatz 3 Satz 4
BauGB in Kraft.
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BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

Der vorstehende vom Rat der Stadt Ratingen in seiner Sitzung am 11.12.2024 und
17.12.2024 beschlossene Satzungsbeschluss wird hiermit gemal § 10 Absatz 3 BauGB
offentlich bekannt gemacht.

Hinweise:

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schrift-
lich gegenlber der Stadt Ratingen unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Gemal § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen kann eine Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes gegen diese Satzung
nach Ablauf von sechs Monaten seit dieser Verkindung nicht mehr geltend ge-
macht werden, es sei denn,

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefuhrt,

b. diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf o6ffentlich bekannt gemacht worden,

c. der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d. der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenltber der Stadt Ratingen vorher ge-
rugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

Ein Entschadigungsberechtigter kann Entschadigung verlangen, wenn die in §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind (§ 44 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in o.g. Fallen bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Ratingen, den 28.05.2025

Klaus Pesch
Burgermeister
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