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Hinweis:
Anderungen gegeniiber dem Stand 09/2020: Aus EnEV wurde GEG
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1. Allgemeines

Die hier beschriebenen Standards gelten zusatzlich zu den gesetzlichen Regelungen, den
gultigen Verordnungen und den anerkannten Regeln der Technik.

In die Planung ist das Hauherrenamt und die Fachkraft flr Arbeitssicherheit ( FaSi) beratend
einzubeziehen.

Die Standards gelten fir den Neubau sowie die Instandsetzung und Modernisierung von
Bestandsgebauden vorbehaltlich des Denkmalschutzes.

1.1 Planungswerte im Birobereich

Die nachfolgenden Planungswerte im Burobereich dienen als Planungsgrundlage fir Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten.

Grundlage bilden folgende Richtwerte flir maximale Nutzflache/Mietflache fir Neubauten:
reine Buroflache pro Arbeitsplatz / Einzelbiiro 14 m2 (Nutzflache)

reine Blroflache Doppelbiiro (4,0 breit x 5,0 m tief) 20 m2 (Ohne Sideboards hinter den
Arbeitsplatzen).

Fur das Gesamtobjekt maximal 30 m2 Nettogrundflache (=Mietflache) pro Mitarbeiter/

in.

2. Ausbaustandards Baukonstruktion

2.1 AuRenwande

2.1.1 AuRenwandbekleidungen

siehe: Allgemeiner baulicher Standard Hochbau

2.1.2 Fenster in AuRenwanden

Sonnenschutzverglasung nur fir Sid-Fassade, Festverglasung nur bei Moéglichkeit, die
AulBenflachen auch von innen zu reinigen, Fenster mit Dreh/Kipp-Fligeln nach innen
offnend, ohne die Standard-Moblierung zu beeintrachtigen, geeignet fur Reinigung von innen
(auch im Treppenhausbereichen).

2.1.3 Sonnenschutz

siehe: Allgemeiner baulicher Standard Hochbau

2.1.4 Innerer Blendschutz

Innenliegender Blendschutz zur Sicherstellung blendfreier Arbeitsbedingungen an EDV-
Arbeitsplatzen (betr. samtliche Blroarbeitsplatze, auch an der Nordseite).

2.1.5 Fensterbanke

Innenfensterbanke werden in Betonwerkstein ausgefiihrt.

2.1.6 Turen in AuRenwanden

AuR3enturen einbruchhemmend, mit Obentirschliel3er.

AuRentiren, als Aluminiumrahmenttren, nach auRen 6ffnend,

VSG Verglasung beidseitig, Groze mind. 1.01 x 2.08 m (im Lichten) (die mind. Forderung
des Brandschutzes ist zu beachten).

Das Gebdaude ist barrierefrei zu planen.

In die Haupteingangstir ist eine Sprechanlage ohne Video-Funktion und eine Hausnummer
einzuplanen. Die Installationen sind vandalensicher (z.B. flachenbiindig)

zu planen.

Der Brandschutz ist zu beachten!

2.2 Innenwéande

2.2.1 Innenwandbekleidungen
siehe: Allgemeiner Baulicher Standard Hochbau
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Eine farbige Gestaltung, z.B. als Orientierungssystem ist mdglich und in Abstimmung mit
dem Nutzer zu planen.

2.2.2 Trennwande der Burordume als Gipskarton — Leichtbauwéande

Bei der Planung von Neubauten sind die Trennwande zwischen den Blrordumen in einem
flexiblen System (z.B. in einem Achssystem) einzuplanen. Decken und Bodenkonstruktionen
sind fur den Wandanschluss entsprechend vorzubereiten.

Die Trennwande zwischen den Biroraumen erhalten Verbindungstiren wenn erforderlich.
Der Schallschutz nach den a.R.d.T. ist einzuhalten.

2.2.3 Trennwande der Besprechungsraume

In den Besprechungsrdumen wird an der Stirnwand ein Metalluntergrund zur Haftung von
Magneten, Einbauhdhe von 1,00 m - 2,20 m uber OKFF, vorgesehen. Auf diese Wand
ausgerichtet ist eine gleichméaRige Beleuchtung (keine Spots) vorzusehen, die separat
geschaltet wird. AuRerdem ist die Wand in glatter Ausfihrung fir Beamerprasentationen
herzustellen.

2.2.4 Innentiren und Innenfenster

siehe: Allgemeiner baulicher Standard Hochbau

Burotirelement mit Oberlicht wenn kein Brandschutz erforderlich ist.

Taren der Sanitarrdume ohne Oberlicht, mit Obentirschlief3er.

2.2.5 SchlieRanlage

Einbau einer mechatronischen SchlieBanlage mit Untergruppen, je Tur sind 3 Schlissel
vorzusehen. Anzahl der mechatronischen Schliel3zylinder ist mit dem Nutzer abzustimmen.
Samtliche Zugangstiren (Gebaudeaufl3enhaut) und Zugange zu den jeweiligen Bereichen,
sowie besondere R&ume (z.B. IT-Lager, Archiv, Fahrradabstellraum etc.) sind mit
mechatronischen  Schlie3zylindern  auszuristen.  Programmierung Uber  zentrale
Rechnereinheit. Schlisselverwaltungs- und Programmierungssoftware in Abstimmung mit
dem Nutzer.

Schlie3plan mit Einweisung der Nutzer.

Ausreichend dimensionierter Schllisselkasten in Pfortnerloge/Sozialraum.

2.3 Decken

2.3.1 Bodenbelage / Deckenbelage

Falls erforderlich, Bodenaufbau als Doppelboden (Hohlraumboden) oder Bodenkanéle. Der
einzubringende Doppelboden ist auf eine Traglast von mindestens 500 kg/m? auszulegen.
2.3.2 Deckenbekleidungen

- siehe: Allgemeiner baulicher Standard Hochbau

(Notwendige abgehéangte Decken als Rasterdecken oder ggf. als glatte Gipskartondecken
mit einer sehr guten Schallabsorption gemai a.R.d.T.)

2.4 Dacher

- siehe: Allgemeiner baulicher Standard Hochbau
2.5 Baukonstruktive Einbauten

2.5.1 Schlosserarbeiten

Gelander als Stahlkonstruktion, Beschichtung der Stahlteile mit umweltfreundlichen Lack,
Farbton Auswahl in Abstimmung dem Nutzer.
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3. Ausbaustandards Technik

3.1 Heizung

siehe: Allgemeine bauliche Standards HKS

In den Burobereichen ist pro Raster ein Heizkérper mit Thermostat vorzusehen (Flexibilitat
der Raumaufteilung). Bei Einsatz anderer Heizsysteme ist in der Planung auf die Mdglichkeit
einer flexiblen Raumaufteilung zu achten.

3.2 Liftung

Auf llftungstechnische Anlagen ist nach Maoglichkeit zu verzichten. Mechanische
Laftungstechnik findet nur Verwendung, wo diese konzeptionell oder nach GEG erforderlich
ist (z.B. Besprechungsrdume), diesbeziigliche Komfortanspriiche fir Birordume bestehen
nicht. Eine Klimatisierung kann in Einzelfallen erforderlich sein.

3.3 E-Technik (und Brandschutz)

Kabelkanale
Die Kabelkanale sind zweiztigig fur die 230 V und die Daten-Infrastruktur auszulegen und fir
Nachinstallationen zu bemessen. MindestmaRe: min. 170 x 70 mm bei 50 Arbeitsplatzen,
(Farbe reinweilR) bei dartiber hinausgehenden Zahlen von Arbeitsplatzen pro Etage ist die
Dimensionierung ggf. anzupassen.
Pro Arbeitsplatz sind die Briistungskandle zu besticken mit:
3 Stck. 230 V-Steckdosen fur EDV-Anwendung und
2 Stck. fur sonstige Anwendungen.
Eine Absicherung 16 A fur 2 Arbeitsplatze.
Steckdosen:
Gesonderte Allgemeinsteckdosen fiir Reinigungszwecke werden bezogen auf jeden Punkt
der Raumflachen in einem Abstand von mindestens 10 m, vorzugshalber in den Fluren
installiert.
In Fluren, Toiletten sind Taster und Steckdosen in Unterputzausfihrung in dickwandiger
Druckguss-Metall-Ausfihrung einzubauen.
Stromkreise:
Jeder Daten- und Serverschrank ist mit zwei separaten Stromkreisen zu versorgen. Der
erste Stromkreis versorgt die in den Schranken eingebauten Axiallifter und der zweite
Stromkreis versorgt die ebenfalls in den Schréanken eingebauten Steckdosenleisten. Jeder
Blroarbeitsplatz ist standardmafig tUber einen separaten PC-Stromkreis abzusichern. Die
PC-Steckdosen 2-fach sollen sich farblich (z.B. rote Rahmen und Steckdoseneinsatze) von
den anderen Steckdosen unterscheiden.
Erdung:
Jeder Daten- und Serverschrank ist Uber eine separate Betriebserde zu versorgen. Die
Betriebserden sind bis zum zentralen Erdungspunkt (Potischiene) im Technikraum zu
verlegen und nach dem Beschriftungsschema des Dortmunder Systemhauses zu
beschriften.
Die Potischiene im Technikraum ist mit dem zentralen Erdungspunkt des Geb&dudes zu
verbinden.
3.3.1 Meldeanlagen
Zentrale Uhrenanlagen und Nebenuhren an ELA-Anlagen sind in herkdmmlichen
Birogebauden nicht vorzusehen. Uhren im Innenbereich (z.B. Eingang oder Flure) sind tber
die Inneneinrichtung als batteriebetriebene Funkuhren auszufihren.
3.3.2 Brandmeldeanlage
Brandmeldeanlagen fur das Gebaude nur nach Forderung aus der Baugenehmigung.
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3.3.3 Einbruchmeldeanlage

Die Gebaude erhalten keine Einbruchmeldeanlage. In Sonderfallen ist die Umsetzung einer
Einbruchmeldeanlage mit dem Nutzer abzustimmen.

3.3.4 Beamer/Medientechnik

In den Besprechungsrdumen ist nach Nutzerabsprache ein Beamer mit Festverkabelung
vorzusehen.

Siehe: Qualitatsstandards Elektrotechnische Anlagen

3.4 MSR-Technik
siehe: Allgemeine bauliche Standards MSR
3.5 Verbrauchszéhlung

Separate Verbrauchserfassungen tber Zwischenzahler fir Warme, Strom, und Wasser nach
Nutzerangabe und in Absprache mit dem Energiemanagement.

3.6 Personenaufzugsanlagen / Férdertechnik

siehe: Allgemeiner baulicher Standard Elektrotechnische Anlagen

Die Anzahl und Auslegung der Aufzuganlagen erfolgt auf Basis einer Verkehrsberechnung in
der die Full- und Entleerzeiten, die Anzahl der zu befoérdernden Personen, die Forderhdhe,
die Haltestellenanzahl und ggf. besonderes Betriebszustdnde wahrend des Full- bzw.
Entleerbetriebs zu bertcksichtigen sind. Aus dieser Berechnung ist die Anzahl der
bendtigten Aufzuganlagen, die Fahrkorbflache (jedoch min. 1100mm x 1400mm, bei einer
Haltestellenzahl gréRer 5 Haltestellen eine Aufzuganlage fir Liegendtransporte geeignet),
die Fahrgeschwindigkeit, die Schachttirbauweise und die Offnungsoptionen der
Schachttiren abzuleiten. Abweichend von den allgemeinen baulichen Standards fur
elektrotechnische Anlagen, kénnen bei einer Etagenanzahl von maximal 3 Haltestellen und
einer Forderhthe kleiner 10 m, indirekt hydraulische Aufzuganlagen gem. EN 81/2 zum
Einsatz gebracht werden.

4. Flachen-/ Raumstandards

4.1 Planungshinweis

Zentrale Einrichtungen fur die Grundversorgung, wie z.B. Sanitarbereiche und Behinderten-
WC, Installationsschachte, sind nach Madoglichkeit im Bereich des Treppenhaus-
Kernbereiches einzuplanen.

4.2 Ausstattung

Beschilderung: Es werden die fiur die Gebaudesicherheit notwendigen und von den
Aufsichtsbehdrden geforderten Beschilderungen angeordnet (visuelles Leitsystem).

- Haupt- und Etagenwegweiser fur Folienbeschriftung bzw. Papiereinleger,

- Turschildhalterungen je Raum fur DIN A 5 Papiereinleger

- AuRenbeschilderung (hintergrundbeleuchtet)

4.3 Flachen

Allgemeine Anforderungen
Anforderungen Raumgeometrie, Achssystem
Ausbauraster: 1,40 m
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Lichte Flurbreite: 1,80 m

Lichte Gro3raumtiefe max. 12,00 m

Lichte Raumhdhe OKFFB/UK Roh-Decke: mind. ca. 2,80 m
bei abgehéngter Buroflur-Decke: mind. ca. 2,50 m

4.4 Haupteingang, Vorplatz

ErschlieBung barrierefrei: Der Zugang zu den stadtisch genutzten Biroflachen erfolgt
ebenerdig.

Der Zugang wird mit Einrichtungen wie:

Wechselsprechanlagen ohne Videofunktion, elektrischer Turoffner (jeweils aufgeschaltet auf
einen Pfortnerplatz) und mit einem Hauptwegweiserschild ausgestattet.

Der Eingangsbereich soll eine Flache von 15 m2 zzgl. erforderliche Maf3e fur Treppe und
Aufzug haben. Alternativ, falls erforderlich: Einrichtung einer Pforte mit entsprechend
dimensioniertem Sozialraum inkl. Teekuche.

Vor dem Eingangsbereich ist eine Briefkastenanlage "Behérdenbriefkasten" vorgesehen.
AuRBerdem ist fur den Einbau einer Zeiterfassung, wandhangend ein Anschluss fir 230 V (ca.
75 cm OKFF) und eine Datenleitung vorgesehen.

Ausreichende AuflRenbeleuchtung (dauerhaft bei Dunkelheit geschaltet) am Eingang mit
Bewegungsmelder.

4.5 Windfang

Wande mit Anstrich,
Sauberlaufzone im gesamten Windfang gem.: Anforderungen der Gebaudereinigung.

4.6 Pforte

Nach Absprache mit dem Nutzer sind die Gebaude mit einer Pforte auszustatten. Die
Ausstattung und Anordnung erfolgt nach den Anforderungen des Nutzers.

4.7 Eingangshalle/Treppenhausbereiche

Wwande mit Anstrich,

Bodenbeldge: Werkstein, Naturstein oder durchgefarbte Feinsteinzeugfliesen in der
erforderlichen Abriebklasse und Rutschfestigkeit (Farbauswahl in Abstimmung mit Nutzer).
Alle Bereiche, sowie die Treppenlaufe und Treppenpodeste erhalten umlaufende
Sockelleisten aus dem Bodenmaterial.

4.8 Treppenhaus

Wande aus verschmutzungsresistentem Material, ggf. mit Anstrich,

Untersicht der Treppenlaufe glatt und mit Anstrich.

Oberboden, Treppen und Podeste aus Pflegegriinden in einer Belagart ausbilden, z.B.
Kunststein oder durchgefarbten Feinsteinzeugfliesen in der erforderlichen Abriebklasse und
Rutschfestigkeit. Stufenbeldge aus Kunststein erhalten ein eingelassenes Kantenvorderprofil
aus Hartgummi, bei Stufenbeldgen aus Fliesen werden Edelstahlprofilkanten eingelegt.
Haupt- und Nebentreppenhéauser sollen eine differenzierte Ausstattung erhalten.

4.9 Flure und Wartezonen

Wande mit Anstrich,
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Bdden: Im Flurbereich ist ein Textilbelag Nadelfilz, schwer entflammbar, stuhlrollengeeignet
verklebt, vorzusehen (Farbauswahl in Abstimmung mit Nutzer). Umlaufende Sockelleisten
aus PVC, mit Teppichboden belegt.

Aufbauleuchten mit indirektem Anteil zur Aufhellung der Deckenuntersicht.

4,10 BUroraume

Wande mit Anstrich,

Boden: Im Bulrobereich ist ein Textilbelag Nadelfilz, schwer ??? entflammbar,
stuhlrollengeeignet verklebt, vorzusehen (Farbauswahl in Abstimmung mit Nutzer). Auf
schadstoffarme Produkte, insbesondere im Hinblick auf das Zusammenspiel von Estrich,
Spachtelung, Kleber und Bodenbelag, ist zu achten. Umweltlabel wie ,Blauer Engel®, ,Nature
Plus® kdnnen bei der Auswahl eine Hilfe sein.

Umlaufende Sockelleisten aus Kunststoff, mit Teppichboden belegt.

Decken: Sichtbare Deckenflachen der Blrobereiche mit Anstrich. Auf eine Abhangdecke in
den Burobereichen ist zu verzichten wenn die Raumakustik dies zulasst. Sollte eine
Abhangdecke aus technischen Grinden erforderlich sein, sollen diese als Abgehangte
Rasterdecken ausgefiihrt werden.

Bildschirmarbeitsplatzleuchten inkl. Leuchtmittel. Festlegungen sind hier mit der Abteilung
25.1 abzustimmen.

2 Datenanschlisse je Arbeitsplatz,

Verbindungstlren zu angrenzenden Blroraumen wenn erforderlich.

4.11 Besprechungsraume

Wande Raufaser mit Anstrich,

Bdden: Es ist ein Textilbelag Nadelfilz, schwer entflammbar, stuhlrollengeeignet verklebt,
vorzusehen (Farbauswahl in Abstimmung mit Nutzer). (Siehe auch Blroraume)
Umlaufende Sockelleisten aus Kunststoff, mit Teppichboden belegt.

Decken: Sichtbare Deckenflachen gespachtelt mit Anstrich.

Abhangdecke nach technischer und akustischer Erfordernis, méglichst als Rasterdecke.

4.12 IT-Raume

siehe: Allgemeiner baulicher Standard Hochbau

Technikraume, in denen eine stadtische TK-Anlage und/oder der zentrale Netzknoten
untergebracht wird, sind als geschlossener Sicherheitsbereich zu konzipieren. Die
Zugangsturen sind besonders zu sichern und zu tiberwachen.

Der Zutritt ist durch ein hochwertiges Zutrittskontrollsystem (eingebunden in die
SchlieRanlage) zu tberwachen.

Der IT-Raum ist, abh&ngig vom Schutzziel, zusatzlich durch eine Einbruchmeldeanlagen
(EMA) zu sichern.

In dem IT-Raum dirfen sich keine Gerate oder Ausristung befinden, die den Zutritt fir einen
grof3en Benutzerkreis erforderlich machen, also z.B. Fax-Gerate, Fotokopierer, Drucker oder
Test-Server.

Fenster in IT-RAumen sind zu vermeiden. Vorhandene oder notwendige Fenster sind in das
Sicherheitskonzept einzubeziehen.

Der zulassige Betriebstemperaturbereich der IT-Systeme ist durch eine Kihlung mit
Splitgeraten (auch sofern Fenster vorgesehen sein sollten) zu gewahrleisten.

Die Anforderungen des IT-Systems an die Luftfeuchtigkeit sind einzuhalten.

Die Klimatisierung der Serverraume ist zu Uberwachen, um bei Ausfall die Uberhitzung der
Gerate zu vermeiden.
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Da bei einem Ausfall der Klimatisierung unter Umstanden viele IT-Systeme abgeschaltet
werden missen, ist diese auf eine hohe Verflugbarkeit auszulegen.

Decke als gestrichene, sichtbare Betondecke, Wandoberflichen glatt ohne Putz mit
Fugenglattstrich und Anstrich, Deckenbeleuchtung.

4.13 Putzmittelraum
siehe: Allgemeiner baulicher Standard der Geb&udereinigung
4.14 Lager / Archiv

Decke als gestrichene, sichtbare Betondecke, Wandoberflachen glatt ohne Putz mit
Fugenglattstrich und Anstrich. Ein dauerhafter Luftfeuchtegehalt von max. 50 %r.F. ist zu
gewahrleisten.

Deckenbeleuchtung nach Erfordernis.

4.15 Teeklichen

1 Teekiiche pro Etage (je nach Bautyp), max. Entfernung zum entferntesten Arbeitsplatz
jeweils ca. 30 m (wenn 30 m Uberschritten > 2 Teekiichen)

Eine zusatzliche Teeklche ist in unmittelbare Nahe der jeweiligen Amtsleitung bzw.
Fachbereichsleitung vorzusehen.

Ausstattung Teekiichen, siehe: Nutzungsspezifische bauliche Standards Kiichen

4.16 Sanitarbereich Verwaltungsangestellte und Besucher-WC

Je Etage sind eigenstandige WC-Sanitareinheiten fir Damen und Herren anzuordnen.
Ausstattung:

Wandhangende WCs als Tiefspuler, Leitfabrikat: Kertamag Renova No.1 Rimfree.
WC-Trennwandanlagen in beschichteter Ausfihrung, mit Kleiderhaken.

Hygieneeimer, WC-Birsten mit wandhangendem Halter, Papierrollenhalter, Seifen-,
Handtuchspender und Papierkérbe, nach Absprache mit StA 25.2.

Urinale, mit Schamwanden zwischen den Urinalen,

Handwaschbecken, @ mit  Kaltwasserversorgung, Einhandhebelselbstschlussarmatur,
schwermetallfrei mit Keramikdichtungen, Spiegel.

Wande, Fliesen, glatt, quadratisch oder rechteckig in tUblichen Formaten, Fliesenoptik mit
Farbanteilen oder farbigen Friesen, Fliesenspiegel nur in den Spritzbereichen der Objekte,
ca.1,50 m hoch. sonst Kalkzementputz, gestrichen.

Boden, rutschhemmende Fliesen aus durchgefarbtem Feinsteinzeug passend zu dem
Wandbelag mit Kehlsockel. Bodenablaufe zu Entleerung der Reinigungsmaschinen sind
sinnvoll einzuplanen.

Decken, Sanitdrrdume erhalten bei Erfordernis abgehéangte Gipskartondecken gespachtelt
und weifd gestrichen, mit integrierter Beleuchtung, Revisionsoffnungen nach Erfordernis.
Deckenbeleuchtung.

4.17 Sanitarbereiche Behinderten-WC
Ein Behinderten-WC und ein Behinderten-Waschbecken mit allen notwendigen Ausstatt-

ungsmerkmalen gemal’ den a.R.d.T..
Falls als separater Raum geplant, mit Euro-Schlissel SchlieRung.
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4.18 Technikraum / Heizung

Decke als gestrichene, sichtbare Betondecke, Wandoberflachen glatt ohne Putz mit
Fugenglattstrich und mineralischem Anstrich, Boden nach Méglichkeit als Verbundestrich
gestrichen, Bodenablauf.

Deckenbeleuchtung.
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