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Anforderungen an Planung, Bauausfuhrung und
Instandhaltung

Inhaltsverzeichnis

. Grundsaétzliche Erlauterungen zu den Standards der Geb&audereinigung
. EINQangSbereiChe. ... ..o

B (=] o 0 =] o PP

L BOAENDEIAGE ... ——————
c TTANSPOITWEGE et e e s e e e e
. Versorgung / ENtSOIQUNG.....ceeeeeieiiiie i e e e e et e e e e e e e e e e e e
cPULZMITEEITAUM .
CEINTICRTUNG .o e ————————————

c SANITAIDEIEICNE. .. e
O I =T 3 PO PRSP PRRPPPRPPN
11. BAUAUSTUNTUNG .ottt e e e e
12, MUHENTSOTQUNG ..o e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e aees
13. Schulraumersatz ( KIaSSENCONTAINET )..cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e

OCOoO~NOUIDWNE

GQOITEERDDWWWNDNNNEPRE

Hinweis:
Keine inhaltlichen Anderungen gegeniiber dem letztem Stand.

1. Grundsatzliche Erlauterungen zu den Standards der

Geb&audereinigung

Die nach Inbetriebnahme durchzuflihrende regelmafige Unterhaltsreinigung eines Objektes
stellt einen groBen Kostenblock der laufenden Betriebsausgaben dar. Um eine
wirtschaftliche Unterhaltsreinigung der kommunalen Gebaude sicherzustellen, sind die
folgenden Standards einzuhalten.

Der Fachbereich 25.2 Geb&audereinigung ist in der HOAI LPH 3 in die Planung einzubinden
um sicherzustellen, dass die Anforderungen aus diesem Standard in die Planung und
Ausflihrung ibernommen werden.

2. Eingangsbereiche

Bei der Planung von Geb&uden ist darauf zu achten, dass der Schmutzeintrag gering
gehalten wird. Ca. 80 % des Schmutzes werden durch die FuRe in ein Gebaude
hereingetragen. Vor Eingangsbereichen sind befestigte Zugangs- oder Zufahrtswege
vorzusehen. Ebenso sind FuRroste vor den Eingangsturen, Uberdachungen der
Haupteingdnge und Sauberlaufzonen einzuplanen.

Sauberlaufzonen sind an den Haupteingangsbereichen und nach Erfordernis auch an den
Nebeneingangen planerisch zu bertcksichtigen. Die Lange einer Sauberlaufzone ist mit drei
bis vier Schritttangen einzuplanen. Die Breite darf keine Moglichkeit bieten die
Sauberlaufzone zu umgehen. Gebaudespezifische Besonderheiten sind flr den Einbau von
geeigneten Sauberlaufzonen ebenfalls zu bericksichtigen (z.B. FulRbodenbeschaffenheit,
vorgesehene Turanlagen, mogliche Absétze oder Treppenstufen in Eingangsbereichen etc.).
Eingelegte oder auf dem Boden lose verlegte Sauberlaufzonen (-matten) durfen aus
Transport- und Reinigungsgriinden je Stiick nicht gréRer als ca. 3 gm sein.
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3. Treppen

Fur den Einsatz von Reinigungswagen und -—maschinen sind passierbare
Durchfahrtséffnungen, Treppen, Aufzige und Tiren notwendig. Aus diesem Grund sind
enggestellte Pfeiler, nicht nutzbare und schwer zu reinigende Ecken, Reliefs usw. hinsichtlich
der Reinigung hinderlich.

Um Staubablagerung zu vermeiden sind Treppengelander mit wenigen waagerechten
Flachen oder glatte Vollbristungen zu empfehlen. Gelander die an der Treppenwange
befestigt sind, erleichtern die Reinigung.

Damit das Reinigungswasser nicht von den Treppenstufen abtropft, sind an freien
Treppenseiten Ablaufrinnen vorzusehen. An der Wandseite sind entsprechende Ful3leisten
einzuplanen.

4. Bodenbelage

Der Einbau moglichst nicht pflegeintensiver Bodenbeldge je nach Nutzung (z.B.
Burobereiche, Wartebereiche, Flurbereiche, Sanitarbereiche etc.) muss gewahrleistet sein.
Hierbei sind Farbgebung und Zusammensetzung bzw. Beschaffenheit der Bodenbelage
ebenfalls wichtige Aspekte (z.B. bei textilen Bodenbeldgen Nutzschicht, Zweitschicht,
Tragermaterial oder in Sanitarbereichen Sicherheitsfliesen etc.) Als Grundregel gilt:
glanzende oder hochglanzende, strukturierte oder auch einfarbige (helle) Bodenbelage
erhdhen die Kosten der laufenden Unterhaltsreinigung. Auf diese Materialien ist zu
verzichten.

Einige Eigenschaften der Bodenbelage hangen positiv mit dem Reinigungsaufwand
zusammen. Zu nennen waren hier z.B. haltbare Belagsnéhte, strapazierféhige
Oberflachenbeschaffenheit, Farbbestéandigkeit, graue oder dunkle Fugen bei Fliesenbdden
oder auch die Unempfindlichkeit gegeniuiber schwachen Laugen, Olen, Fetten und
Ldsungsmitteln.

Bei anderen Bodenbelagen (z.B. Linoleum) , die z.B. in Klassenrdumen, Fluren etc.
Verwendung finden, muss eine Materialstarke von mind. 2 mm vorhanden sein, ebenso wie
eine werkseitig aufgebrachte PUR Versiegelung der hdchsten Klasse.

Um Bodenflachen mdoglichst einfach reinigen zu konnen, ist auf den Einbau von Boden-
Tlrstoppern zu verzichten. Bevorzugt werden Turstopper an der Wand.

Bei der Auswahl der Materialien ist auf die Nachhaltigkeit in Bezug auf Schadstoffgehalt,
Reinigungsmoglichkeit mit umweltschonenden Reinigungsmitteln und Recyclingfahigkeit zu
achten.

5. Transportwege

Bei der Planung ist auf kurze Transportwege zu achten (z.B. Aufzlige). Differenzstufen
(Abstufungen innerhalb einer Ebene) sind reinigungstechnisch ungiinstig, da diese das
Fuhren eines Reinigungswagens und der grolReren Gerate deutlich erschweren bzw.
verhindern.

6. Versorgung / Entsorgung

Optimale Ausstattung und Lage von Ver- und Entsorgungsstellen verhindern unndétige
Rustzeiten in der Geb&udereinigung. Daher sind geeignete Wasserzapfstellen, Abfliisse oder
Ausgussbecken mind. 1 x je Geschoss einzuplanen.

Je Etage ist ein geeigneter Bodenablauf zur Entleerung der Reinigungsmaschinen
vorzugsweise in einem WC-/Sanitarraum (oder in einem Putzmittelraum) vorzusehen.
(Anmerkung: es handelt sich hier um Schmutzwasser mit teilweise erheblichen festen
Schmutzanteilen).

Es ist eine Wasserzapfstelle mit Ausgussbecken und entsprechendem Ablagerost (z.B. zum
Aufstellen eines Wassereimers) einzuplanen. Die Wasserzapfstelle muss eine Bodenfreiheit
von 0,6 m und mit einem % Zoll Anschluss Mindestquerschnitt ausgestattet sein. Ebenfalls
missen Stromentnahmequellen / Steckdosen in ausreichender Anzahl vorhanden sein.
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Hierbei ist darauf zu achten, dass fachtechnisch eine entsprechende Auslagerung des
Stromkreises entsprechend der Maschinen- und Gerateleistung vorgenommen wird.

7. Putzmittelraum

Je Etage ist ein abschlieBbarer Putzmittelraum einzuplanen, der fir die Nutzung mit einem
Gerate- oder Systemwagen ebenerdig zu erreichen ist. Die Lage des Putzmittelraumes ist
hinsichtlich der Rustzeiten von grof3er Bedeutung. Die Gro63e des Putzmittelraumes orientiert
sich an der notwendigen Lagerflache, der Stellmdglichkeit fir den Gerate- oder
Systemwagen (und ggf. Gerate) und der Erreichbarkeit des Ausgussbeckens. Die Flache ist
nach Anforderung, funktional zu minimieren und zwischen den Planungsbeteiligten
abzusprechen.

Decke als gestrichene, sichtbare Betondecke, Wandoberflachen glatt ohne Putz mit
Fugenglattstrich und Anstrich, Oberboden, rutschhemmende Fliesen, Deckenbeleuchtung.
Die Turbreite ist auf die Nutzbreite von Maschinen und Gerate- bzw. Systemwagen
auszulegen, mind. 90 cm breit (Innenmalf). Zur Befahrung mit Maschinen und Geraten muss
die Tur nach aufRen aufschlagen.

Ausstattung:

Warm- und Kaltwasserzapfstelle, Ausgussbecken mit Fliesenspiegel, ca.1,50 m hoch,
Zwischen Rostablage des Ausgussbeckens und dem Wasserhahn muss ausreichend Hohe
vorhanden sein, um einen 15 —20 Liter Eimer unterstellen und befillen zu kénnen. Abstand
zwischen Rost und Auslauf mind. 70 cm. Stromanschluss fiir Ladegerate, Stahlregale
Belastung 20 kg je Boden, Garderobenleiste, eine Klemmleiste (fir bendtigte
Reinigungsgerate wie Besen, Nasswischhalter, etc.) ggf. Stellflache fir Spind vorsehen. In
den Putzmittelraumen ist ein einfacher Erste-Hilfe-Kasten aus den Mitteln der
Erstausstattung einzuplanen und auszufiihren. Eine entsprechende Kennzeichnung (z.B.
Tarschild/Aufkleber) ist an der auRenliegenden Turseite vorzunehmen.

Fur den Putzmittelraum ist eine ausreichende Bellftung zum Trocknen der Putzmaterialien
vorzusehen. Eine natirliche Beltftung wird bevorzugt.

8. Einrichtung

Durch eine geniigende Bodenfreiheit der Einrichtungsgegenstande wird die Bodenreinigung
mit einem Staubsauger, einem Nasswischgerét etc. effektiver, da die Reichweite erhoht wird.
Bodenfreiheiten bei Mobelstlicken von ca. 0,3 m. Glatte, ebene und feucht zu reinigende
Oberflachen an Wéanden, Tiren und Inventar sind vorteilhaft und vorzusehen, da sie die
Reinigung erleichtern. Dies trifft auch fir z.B. Turgriffe, Beschlage und Wandhaken etc. zu.
Auf die Einrichtung / Moblierung in gréReren (Eingangs- oder Flur-)Bereichen muss geachtet
werden. Viele Sitzmdglichkeiten inmitten dieser Bereiche / Raumen erschweren eine
maschinelle und somit wirtschaftlichere Unterhaltsreinigung. Ebenso ist das Aufstellen von
Pflanzen (die z.B. regelm&Rig Blattwerk verlieren) nicht sinnvoll. Eine ausreichende Anzahl
von Abfallbehdltern in Fluren oder Eingangsbereichen fiihren aber in der Regel zu einer
Verringerung des Grobschmutzanteils und sind insofern vorteilhaft. Etwaige Bedingungen
des baulichen Brandschutzes sind bei der Aufstellung von Abfallbehéltern zu
berlcksichtigen.

Die bodenfreie Anbringung von flachig glatten Heizkdrpern ist vorzusehen, da sie ebenfalls
vorteilhaft fur die laufende Unterhaltsreinigung sind. Fur die Einrichtung von Kichen gelten
besondere Bedingungen die z.B. durch Hygienevorschriften bestimmt werden. Hierzu ist der
Standard Kichen und die Hinweise des Veterinar- bzw. Gesundheitsamtes zu beachten.

9. Sanitarbereiche, Duschbereiche

Zur besseren Reinigung sind Sanitar- und Duschbereiche mit Kehlsockeln auszubilden.
Bodenablaufe zu Entleerung der Reinigungsmaschinen sind sinnvoll einzuplanen. Trittstufen
vor Urinalen sind zu vermeiden. Es sind an der Wand montierte, bodenfreie WC Becken, WC
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Bursten(-halterungen) und Abfallbehélter einzuplanen. Ebenso sind WC-Trennwénde
bodenfrei und aus glattem Material auszufiihren.

10. Fenster

Es sind nicht pflegeintensive Fensterrahmen einzuplanen. Pflegeintensiv sind raue
Oberflachen wie z.B. farblich eloxierte (anodisierte) oder naturfarbene Aluminiumrahmen.
Die raumliche Lage des Geb&udes muss bei der Auswahl der Fenster berticksichtigt werden
(z.B. rdumliche Nahe zu Bahnhdofen oder grél3eren Industrieanlagen, die RuB3partikel- oder
andere Verschmutzungen und chemische Angriffe auf die Fensteroberflachen verursachen).
Zur Reinigung aller Fenster missen die Flachen zuganglich sein. Grundséatzlich sind alle
Fensterelemente als Dreh-Fligel Elemente vorzusehen. Falls starre oder andere als Dreh-
Fligel Elemente eingeplant werden, muss die Reinigungsmoglichkeit bereits in der
Planungsphase mit der Gebaudereinigung abgesprochen werden. Ggf. sind entsprechende
Sicherheitseinrichtungen, die bei der Glas- und Rahmenreinigung bendtigt werden, an allen
geeigneten Stellen anzubringen (z.B. geeignete und hierfiir zugelassene Sicherheitshaken
fur Sicherheitsgeschirre in Wandbereichen von Fensterrahmen, geeignete Fenster- bzw.
Fassadenbefahranlagen bei starren, schwer bzw. nicht zuganglichen Flachen). Sofern auf
solche technischen Ausstattungen wie Fassadenbefahranlagen verzichtet wird, muissen
alternativ ausreichende und geeignete Zugangs- und Zufahrtswege zu allen Fassadenteilen
und / oder Glasdachern vorhanden sein (z.B. flr Hubsteiger entsprechend ihrer Grof3e,
Gewicht, Abmessung bzw. Wendekreis des benotigten Schwenkarmes), die eine
ungehinderte bzw. uneingeschrankte Erreichbarkeit sicherstellen.

Bei Verglasungen mit Ornamentglas ist darauf zu achten, dass die strukturierte Oberflache
zum Glasinnenraum eingebaut wird, um die Reinigung zu erleichtern. Grundsatzlich ist
darauf zu achten, dass die Glasflachen (Fensterglas oder Floatglas) werksseitig richtig in
bestehende Rahmenteile eingebaut wurden (die empfindlichere Zinnbadseite des Glases
muss innenliegend eingebaut sein).

11. Bauausfuhrung

Fur Versorgungsleitungen sind Abdeckungen vorzusehen, damit der Reinigungsaufwand fir
das Entstauben von Rohren etc. entfallt.

Wahrend der Bauausfilhrung ist sicherzustellen, dass Schutzfolien auf Rahmenteilen und
Glaselementen vollflachig angebracht sind und diese auch erst dann beseitigt werden, wenn
z.B. alle Einputz- und Fassadenarbeiten (Zement, Kalk etc.) vollstdndig abgeschlossen sind.
Es ist ebenfalls darauf zu achten, dass zwischenzeitlich beschadigte oder fehlende
Schutzfolien rechtzeitig erneuert werden. Hierdurch wird ein gro3er Reinigungsaufwand im
Zuge einer nachfolgenden Bauabschluss- oder Baufeinreinigung bzw. gar nicht mehr
wiederherzustellende Zustande vermieden. Das Entfernen der Schutzfolie ist eine
Nebenleistung des Gewerks Fenster. Erfahrungsgemal® und sinnvollerweise wird diese
Leistung jedoch durch die Bauendreinigung durchgefiihrt. Bei der Ausschreibung sollte auf
eine entsprechende Vergitung des Fensterbauers hingewirkt oder diese Leistung zum
Bauabschluss eingefordert werden.

Wahrend der Planung und ebenfalls in der spateren Bauausfiihrung muss entsprechend der
ObjektgrofRe ausreichend Zeit fir Bauabschluss- oder Baufeinreinigungen sichergestellt
werden. Ubergaben an den Nutzer sollten erst nach kompletter Erledigung aller
Reinigungsgewerke erfolgen. Sofern in Teilbereichen eine frihere Bauabschlussreinigung
madglich ist, muss sichergestellt werden, dass in diesen Bereichen alle handwerklichen
Gewerke abgeschlossen sind und noch auszufihrende Gewerke in angrenzenden (Teil-)
Bereichen eine bereits durchgeflihrte ordnungsgemafie Bauabschlussreinigung nicht wieder
zunichtemachen. Die zum Beginn der Bauabschluss- oder Baufeinreinigung zu
Ubergebenden Neubau-, Umbau oder Instandhaltungsobjekte missen in einem
,2aufgerdumten® Zustand vorzufinden sein (d.h. zum Beispiel Fliesen-, Teppichreste, Kleber-,
Mortel- und Farbreste, Steine, leere Verpackungen, Holzteile, Paletten etc.) missen schon in
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entsprechenden Millcontainern verbracht worden sein, so dass mit den eigentlichen
Reinigungsarbeiten im Zuge des Bauabschlusses zligig begonnen werden kann.

12. Millentsorgung

Der Standort von Millsammelcontainern der jeweiligen Mdllfraktionen ist nah am
eigentlichen Gebaude und ebenerdig erreichbar einzuplanen. Alle Millsammelcontainer
mussen abschlieBbar (z.B. Stahlgitterkéafig zur Vermeidung von Fremdeinwirfen) sein. Die
Planung und Ausstattung der einzelnen Raumbereiche mit entsprechenden Miillbehaltern
muss analog dem bestehenden System (z.B. Mulltrennung) und in Zusammenarbeit mit dem
Umweltbeauftragten bzw. der Abfallwirtschaft (Amt 70) erfolgen.

Mit dem Nutzer des Gebaudes ist vorab zu klaren, wer welchen Mull entsorgt (,to do Liste”
oder auch ,Nichtzustandigkeitsliste). Reinigungskrafte entsorgen z.B. keinen Glasmdill.

13. Schulraumersatz ( Klassencontainer )

Sofern bauliche Malinahmen im Schulgebaude den Einsatz und die Aufstellung von
Schulraumersatzflachen (mobile Klassencontainer) erfordern, ist je nach Lage dieser
Container zum Schulgebaude neben dem Versorgungsanschluss fur Heizung auch ein oder
mehrere zentrale Wasserzapfstellen planerisch vorzusehen. Hierdurch kénnen lange
Wegstrecken und somit hohe Rust- und Wegezeiten der Reinigungskréafte vermieden
werden. In jedem Fall missen die Erfordernisse und insbesondere die Terminplanung vorher
mit der Gebaudereinigung besprochen werden.
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